Frankfurt am Main - Fechenheim

Freistehendes Dreifamilienhaus mit einer freien
Einheit und Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26001099
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Auf einen Blick

26001099
ca. 226 m2
8

5

3

1902

1x Freiplatz, 1 x
Garage

890.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
Mwst.)

2024

M assiv
ca. 46 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 145.30 kWh/m?2a
E

08.09.2029
1902

Gas
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Ein erster Eindruck

Diesesfreistehende Dreifamilienhausim Frankfurter Stadtteil Fechenheim vereint eine
seltene Kombination aus solider Kapitalanlage, ruhigem Wohnen im Grinen und
zusatzlichem Entwicklungspotenzial. Auf einem circa 1042 m2 grof3en Grundstiick gelegen,
bietet die Immobilie nicht nur Bestandssicher heit, sondern auch spannende Per spektiven fir
die Zukunft.

Ein besonderes Highlight ist die einzigartige Lage des Grundstiicks: Der Garten grenzt
direkt an ein weitlaufiges Schreber gartengebiet und garantiert dadurch auf3er gewohnliche
Ruheund einen Blick ins Griine. Diese geschiitzte, naturnahe Umgebung schafft eine
Wohnqualitét, diein Frankfurt selten ist.

Die Gesamtwohnflache von circa 226 m2 verteilt sich auf drei Wohneinheiten sowie eine
kleine Gewer beeinheit. Zwei der Wohnungen sind der zeit zuverlassig ver mietet und
generieren stabile Mieteinnahmen. Die Einheit im ersten Obergeschossist aktuell frei und
kann somit flexibel zur Eigennutzung oder Neuver mietung genutzt wer den.

Die Erdgeschosswohnung Uberzeugt dur ch eine funktionale Raumaufteilung mit zwel
Schlafzimmern, einer geraumigen K iche, einem Tageslicht-Duschbad sowie einem Wohn-
und Essbereich. Im ersten Obergeschoss erwartet Sie eine helle und grof3ziigige Wohnung
mit Balkon und beeindruckendem Fernblick in die grine Umgebung — ein echtes Highlight
far zukUnftige Bewohner. Die Dachgeschosswohnung wurde in den letzten Jahren

moder nisiert.

Das Gebaude befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde fortlaufend
instandgehalten und moder nisiert. Zu den wesentlichen M oder nisierungsmafRnahmen zéahlen
der Austausch der Fenster, die Erneuerung der Heizungsanlagen, die M oder nisier ung der
Bader, die Verlegung hochwertiger Bodenbelage sowie die vollstandige Dacher neuerung
inklusive Dammung im Jahr 2015. Weiter e umfangreiche Renovierungen, insbesondereim
Dach- und Erdgeschoss, unter streichen den guten Gesamtzustand der mmabilie.

Das Angebot wird durch einen vollunterkellerten Bereich mit grof3zligigen Nutz- und
Abstellflachen, einer kleinen M 6glichkeit mit eigenem Zugang flir eine Gewer beflache auf
ca. 18 Quadratmetern, sowie eine Garage inklusive eines zusatzlichen Stellplatzes davor
erganzt, was den praktischen Komfort dieser Immobilie zusétzlich unter streicht.

Die Liegenschaft bietet eineideale Gelegenheit fur Kapitalanleger, M ehr gener ationennutzer
oder Projektentwickler, die eineruhige, griine Lage mit gleichzeitig hervorragender




Anbindung in Frankfurt schatzen. Eine Kombination aus Bestand, Entwicklungspotenzial
und aul3ergewohnlicher Lageist am Markt eine echte Seltenheit.
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Ausstattung und Details

Ausstattung & besondere Merkmale

- Ruhige, griine Lage durch direkte Angrenzung an ein Schreber gartengebiet
- Blick insGrune

- Grof3zugiges Grundstiick mit circa 1042 m2

- Freistehendes Wohnhaus

- Drel Wohneinheiten und eine kleine Gewer beeinheit

- Voll unterkellert

- Garage sowie zusatzlicher Stellplatz davor

Vermietungssituation

- Zwei Wohnungen sind aktuell vermietet (solide Mieteinnahmen)

- Eine Wohnung im Ober geschossist verfligbar / neu ver mietbar
Modernisierungen & Zustand

- Heizungsanlagen sind moder nisiert (Gasthermen, Heizkér per, Kupferrohre)
- Turen im Haus erneuert

- Fenster erneuert (Doppelver glasung)

- Hochwertige Bodenbelage (Parkett, Fliesen, Laminat)

- Erdgeschosswohnung moder nisiert (neue K tiche, Wande, Bad 2022, Ther me 2021)
- Béder im Erdgeschoss und Ober geschoss er neuert

- Dachgeschosswohnung 2018 renoviert (Bad, Béden, Wande)

- Dach 2015 erneuert inklusive Dammung und neuer Dachflachenfenster
Sanierung/Erneuerung

1990 — 1993

- Erneuerung der Fenster

- Erneuerung der Heizungsanlagen

- Bader im Erdgeschoss und 1. Ober geschoss

- Neue Bodenbelage (Parkett und Fliesen)

- Austausch Innentiren

- Treppenhausrenoviert

2003

- Neue Gasthermen im Dachgeschoss und 1. Ober geschoss

2015

- Neues Dach inklusive Dammung und neuen Dachflachenfenstern

2018

- Dachgeschosswohnung renoviert

- Neues, ver gr63ertes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Austausch aller Bodenbelage (Laminat und Fliesen)

- Wéande neuen Rauputz




2024
- Dachgeschosswohnung neue K tiche
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Stadtteil Frankfurt am Main - Fechenheim Uber zeugt durch seine
attraktive Lage im ostlichen Stadtgebiet, eingebettet zwischen urbaner Infrastruktur und
naturnahen Erholungsflachen entlang des M ains. I nsbesonder e der nahegelegene
Fechenheimer Mainbogen verleiht dem Standort eine hohe Wohn- und Freizeitqualitéat und
schafft eine gelungene Verbindung aus Stadtleben und Natur.

Die Anbindung an die Frankfurter Innenstadt sowie das regionale Verkehrsnetz ist
ausgezeichnet: Uber die zentrale Verkehrsachse Hanauer Landstrafle besteht eine direkte
Verbindung in Richtung Innenstadt sowie zu den Autobahnen A66 und A661, wodurch
sowohl das Stadtzentrum als auch das Uberregionale Strafennetz schnell erreichbar sind.

Auch der offentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut. M ehrere Stral3enbahnlinien,
darunter dieLinien 11 und 12, verbinden Fechenheim direkt mit der I nnenstadt und
wichtigen Knotenpunkten. Der Bahnhof Frankfurt-Mainkur sorgt zudem fir eine
Anbindung an den regionalen Schienenverkehr mit direkten Verbindungen in Richtung
Frankfurt und Hanau.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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