Miinchen - Bogenhausen

Stilvolle Luxusvilla in Bogenhausen - Wohnen
auf hochstem Niveau

Objektnummer: 26391010

KAUFPREIS: 6.600.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 398 m? « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 675 m?2
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Auf einen Blick

26391010
ca. 398 m?
9

8

4

1995

6.600.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Massiv
ca. 146 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 93.05 kWh/m?3a
C

31.03.2036
1995

Gas
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Die Immobilie

I (1 -

WIR FINANZIEREN g |
ALLES — AUSSER ol i \
LUFTSCHLOSSER :

i

AKTUELLE ZINSEN ‘““‘l,
beieinem Nettodariehensbetrag von 350,000 €
0,
3,58% p.a.
effekt ng
Wir bieten Ihnen unabhéangige -
Finanzierungsberatung, tiberprifen lhre e Konditionen
bestehende Fmavnzwerung oder klaren, welche 5/Jahre 3 3 M Wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 356% pa A h "
- nsprechpartner
427% pa.
vor Ort!
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Grundrisse
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Abstellraum

f Ml

Hobbyraum

Heizungsraum

iobbyraum

Abstallraum

Vorratsraum
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Ein erster Eindruck

Das stilvolle Anwesen verbindet klassische Architektur mit modernem

Wohnkomfort und befindet sich derzeit in einer umfassenden, hochwertigen
Kernsanierung. Auf einem groBzligigen Grundstlick von ca. 675 m? bietet die
Immobilie eine Wohnflache von ca. 398 m? und erfillt héchste Anspriiche an

Design, Komfort und Privatsphare.

Bereits die reprasentative Fassade mit dem eleganten Eingangsbereich, den
stilvollen Saulen und den charakteristischen Dachgauben vermittelt eine
auBergewdhnliche Wertigkeit. GroBzlgige Fensterflachen sorgen fur helle,
lichtdurchflutete Raume und unterstreichen den offenen und eleganten Charakter

der Villa.

Im Inneren Uberzeugt die Immobilie durch eine groBzligige Raumgestaltung mit
weitlaufigen Wohn- und Essbereichen, sieben Schlafzimmern sowie exklusiven
Badezimmern. Hochwertige Materialien, moderne Haustechnik und eine luxuriose

Ausstattung schaffen ein einzigartiges Wohnambiente auf hochstem Niveau.

Der AuBenbereich bietet ausreichend Raum fUr einen stilvollen Garten und l&dt zu

entspannten Stunden im privaten Umfeld ein.

Ein zusatzliches Highlight sind die vier Garagenstellplatze (Duplex), die in dieser

begehrten Lage eine absolute Raritat darstellen und maximalen Komfort bieten.

Diese auBergewohnliche Villa vereint GroBzigigkeit, Exklusivitat und moderne
Eleganz und bietet ein einzigartiges Zuhause in einer der renommiertesten

Wohnlagen Mlinchens.




3k 3k 3k >k >k K K 3K 3K 3K 3K 3K 3K 3K 3K 3K 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 5k 3k 5k 5k %k >k %k %k 5k 5k >k 5k >k 5k >k >k >k >k >k >k 3K 3K 3k 3K 3K 3K 3K 3K 3k 3k 3k 3k 3k 5k >k >k %k %k %k %k %k %k %k %k %k %k %k >k >k %k %k *k >k kK kK kK k

Das Objekt befindet sich derzeit in der Phase der Entkernung und bietet damit die
seltene Moglichkeit, die Immobilie nach individuellen Vorstellungen und hoéchsten
Ansprichen fertigstellen zu lassen. Samtliche Ausstattungsdetails, Materialien und
gestalterischen Elemente kdnnen in enger Abstimmung geplant werden, sodass ein
maBgeschneidertes Zuhause entsteht, das exakt lhren Wiinschen entspricht.

Ebenso ist es moglich die Villa als zwei separate Einheiten zu nutzen.

Diese Ausgangssituation er6ffnet maximale Gestaltungsfreiheit - von der
Raumaufteilung Uber exklusive Oberflachen bis hin zu modernster Haustechnik -
und schafft die ideale Grundlage flr ein hochwertiges, zeitlos elegantes

Wohnkonzept auf erstklassigem Niveau.
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Alles zum Standort

Die Lage im Munchner Stadtteil Bogenhausen zahlt zu den besonders begehrten
und ruhigen Wohnadressen im Minchner Osten. Gepragt von stilvollen Villen,
gepflegten Garten und altem Baumbestand bietet die Umgebung ein

reprasentatives, diskretes Wohnambiente mit hoher Lebensqualitat.

Die Wohnlage verbindet auf ideale Weise gehobenes Wohnen im Grinen mit der
Nahe zur Innenstadt. In wenigen Minuten erreicht man sowhol das Zentrum als
auch die Isarauen, den Englischen Garten sowie zahlreiche exklusive Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Bogenhausen gilt seit Jahrzehnten als eine der
renommiertesten Adressen Miinchens und steht fir Eleganz, Ruhe und

Werthaltigkeit.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf,
Feinkost, Cafés und Restaurants befinden sich in komfortabler Reichweite. Ebenso
sind Kindergarten, Schulen sowie internationale Bildungseinrichtungen schnell

erreichbar. Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an den
Mittleren Ring und die Autobahnen sorgt fur kurze Wege in die Innenstadt und zum

Flughafen.

Insgesamt bietet diese Lage eine erstklassige Wohnqualitat, die durch ihre ruhige,
grine Umgebung, ihr exklusives Umfeld und die hervorragende Erreichbarkeit
samtlicher urbaner Angebote Uberzeugt - ideal fur anspruchsvolles Wohnen in

einer der besten Lagen Minchens.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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