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Auf einen Blick

26391013 1.600 EUR
ca. 64 m2 370 EUR

2 Souterrain
1 2023

l .
1980 Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Ol 137.70 kWh/m?2a
17.04.2028 D

Ol 1973
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN s,

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

3,519% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten Ihnen unabhangige -
Finanzierungsberatung, iberprifen Ihre soinang MR v Konditionen
b‘estehZn‘bdeme:»nzwferung c‘>‘derFklaren),< we\crle 5liahre Tl Wwie im Internet,

mmobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! e 3swepa aswepa Y
R0 nsprechpartner
30 Jahre 417%pa.  4.27%pa. p Opl'tl
vor g

Stand 04.05.2026

finance.com
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Ein erster Eindruck

Diese traumhafte 2-Zimmerwohnung mit ca. 64 m2 Wohnflache befindet sich im Souterrain
eines 1980 erbauten M ehrfamilienhausesin Bestlage von Denning. Die Wohnung wurde im
Jahr 2024 vollstandig renoviert und besticht durch ihreluxuritse Ausstattung und

M dblierung.

Der grof3ziigige Eingangsber eich ist mit einem hochwer tigen Einbauschrank ausgestattet.

DasHerzstiick der Wohnung ist der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, der mit
moder nen Geraten ausgestattet ist. Durch die grof3en Fenster ist der Raum trotz der
Souterrain Lage sehr hell.

Das modern gestaltete Tageslichtbadezimmer verfiigt nicht nur tUber eine bodentiefe
Regendusche, sondern auch tber einen Waschtisch mit integriertem Unter schrank sowie
einem Handttuchheizkérper. Die dunklen Grof3for matfliesen und der beleuchtete Spiegel
machen es zu einem absoluten Highlight.

Zu der Wohnung gehort ein geraumiges K eller abteil. Das Gemeinschaftseigentum ist sehr
gepflegt und fortlaufend modernisiert worden.

Die Wohnung ist bezugsfrei.

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage
mit erganzenden Informationen zu lhrer Person (gerne per Email an
muenchen.bogenhausen@von-poll.com) und stehen Ihnen nattrlich gernefir einen
Besichtigungstermin zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

* Hochwertige Einbaukiiche

* Mobliert

* Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

* Elektrische Auf3enrollladen

* Holz-Aluminium-Fenster mit einbruchsicherer Verglasung
* FulRbodenheizung

* Kellerabtell
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Bogenhausen, der im 6stlichen Teil von Miinchen
liegt. Bogenhausen ist ein gehobenes Wohngebiet, das bekannt ist flr seine ruhigen Straf3en,
seine ar chitektonisch interessanten Gebaude und seine Nahe zum Englischen Garten, einem
der grofdten Stadtparks Europas.

Die StralRe selbst ist eineruhige Wohnstral3e mit einer Mischung aus Ein- und

M ehrfamilienhausern sowie kleineren Mehrparteienhdusern. Die Umgebung ist sehr griin
und bietet viele M 6glichkeiten flir Spaziergange und Outdoor-Aktivitaten. In der Nahe gibt
es auch einige Schulen und Kinder gérten.

Die dffentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut, da es mehrere Budlinien gibt, diein
der Nahe halten und eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen
M inchens bieten. Die nachstgelegene U-Bahn-Station ist die Haltestelle " Richar d-Strauss-
Stral3e" mit der Linie U4, diein etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.

In der naheren Umgebung gibt es auch einige Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
Cafés, inshesonderein der nahe gelegenen Richard-Strauss-Stral3e. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten finden sich im nahegelegenen Einkaufszentrum " Finf H6fe" in der
Innenstadt von M uinchen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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