VON POLL

Miinchen - Bogenhausen

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in
Johanneskirchen

Objektnummer: 26391007

KAUFPREIS: 440.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 65,5 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26391007 440.000 EUR

ca. 65,5 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1981 Kaufpreises

1x Tiefgarage, Massiv

25000 EUR

Einbauklche,

(Verkauf) Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 90.00 kWh/m?3a
10.12.2027 C

Fernwarme 1981
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Die Immobilie

- R |

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodariehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

Wir bieten Ihnen unabhéangige -
Finanzierungsberatung, iberprifen lhre Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche iite 7 2 Ml wie im Internet

’

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! Sline 3se%pa Ansprechpartner

417%pa.  4,27%pa.
vor Ort!
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Grundrisse

VP VON POLL

IMMOBILIEN

Eingang = +

/ Absteliraum
.,jca.3m’_

Wohnzimmer

Schlafzimmer
ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss eines im
Jahr 1981 fertiggestellten Mehrfamilienhauses und prasentiert sich mit einer

durchdachten Aufteilung und viel Platz zur individuellen Gestaltung.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der groBe Westbalkon, der zum ruhigen Innenhof
ausgerichtet ist. Der groBzligige Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und

bietet einen attraktiven Platz zum Entspannen.

Die Wohnung ist sehr gepflegt, aber teilweise renovierungsbedurftig. Das eroffnet
Ihnen die Mdglichkeit, die Raumlichkeiten nach lhren eigenen Vorstellungen zu

gestalten und dabei individuelle Wohnwiinsche zu realisieren.

Insgesamt Uberzeugt die Wohnung durch groBzlgige Raume, einen groBen
Eingangsbereich, groBe Fensterfronten sowie den sonnigen Balkon mit Ausrichtung
zum Innenhof. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit des 5.
Obergeschosses durch den Aufzug, Tiefgaragenstellplatz und
Gestaltungsmaglichkeiten durch den teilweise renovierungsbedurftigen Zustand
machen dieses Angebot zu einer attraktiven Mdglichkeit fur alle, die ihre eigenen

Wohnideen verwirklichen mochten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst

von den Mdglichkeiten, die diese Wohnung lhnen bietet.
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Ausstattung und Details

- Einbauklche

- Abstellraum

- Tageslichtbad

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- GroBer Balkon

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Diese charmante Wohnung befindet sich inmitten eines griinen und ruhigen
Umfelds, das Ihnen eine angenehme Atmosphare bietet. Die S-Bahn-Station
Johanneskirchen ist nur einen kurzen 3-minlitigen Spaziergang entfernt, was lhnen
eine bequeme und schnelle Anbindung zum Flughafen und zur Innenstadt
ermoglicht. Flr noch mehr Flexibilitat stehen Ihnen auch verschiedene Buslinien in
unmittelbarer Nahe zur Verfugung, darunter die Linien 50 und 154. Ein kurzer
FuBweg genugt, um bequem zu den Haltestellen zu gelangen und die Umgebung

zu erkunden.

Wegzeiten:

* Flughafen: ca. 25 Minuten (S8)
* Messe: ca. 13 Minuten (Auto)

* Marienplatz: ca. 19 Minuten (S8)

* Englischer Garten: ca. 5 Minuten (Auto)

Zudem befinden sich Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl oder Rewe in der Nahe, um
alltagliche Aufgaben komfortabel I6sen zu kénnen. Ein Basketballplatz und ein
FuBballplatz finden sich ebenfalls in der Umgebung. Fir entspannte Spaziergange
|ladt ein Park mit einem kleinen Waldstiick ein, damit Sie die schone Natur genieBen

konnen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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