Altdorf

Tolle Ausblicke Gber die Dacher von Altdorf: 4-
Zimmer-DG-Maisonette-ETW mit grof3er West-
Loggia

Objektnummer: 25269024

KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25269024
ca. 116 m2
2

4

1

1989

1x Garage, 1x
Tiefgarage

320.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 116 m2

Balkon




Objektnummer: 25269024 - 90518 Altdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 94.00 kWh/m2a
25.09.2028 C

Gas 1989
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

| BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : g (e quE

berechnen und die passende 8 &f
Finanzierungsldsung ermitteln. h ﬁ" I, =
* L]
. ﬁ Eﬂ.--l’ -
www.von-poll.com/finanzieren _ -
AR GO
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser top gepflegten und der zeit ver mieteten M aisonette-Wohnung, die
Ihnen auf ca. 116 m2 Wohnflache hohen Wohnkomfort in einer zentralen Lage bietet. Dasim
Jahr 1989 fertiggestellte Gebaude liber zeugt durch eine ansprechende Architektur und ein
zeitgemal3es Wohnkonzept. Die schéne M aisonette bietet sowohl fir Paare als auch fur
Familien ausreichend Platz und flexible Nutzungsmoglichkeiten.

Das Raumkonzept verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer, die durch ihre durchdachte
Aufteilung viel Freiraum fir individuelle Gestaltung bieten. 3 Zimmer + Kiiche, Tagedlicht-
Bad und Gaste-WC auf einer Ebeneund das 4. Zimmer im Spitzboden verbunden mit einer
offenen Holztreppe. Die grof3ziigige an das Wohnzimmer angeschlossene L oggiaist ein
idealer Platz, um die Nachmittags- und Abendsonne zu genief3en.

Ein mit Fenster ausgestattetes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum fur Thre
personlichen Gegenstande. Fur Fahr zeuge stehen sowohl ein komfortabler grof3er
Tiefgaragenstellplatz alsauch ein Stellplatz im Freien zur Verfligung. Gemeinschaftlich
genutzt werden kénnen ein Trockenraum sowie ein Fahrradkeller im Untergeschoss, die fur
zusatzlichen Komfort im Alltag sorgen.

Das gepflegte Gesamtbild von Haus und Wohnanlage wird dur ch die freundliche
Nachbar schaft abgerundet. Die L age punktet durch die Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungseinrichtungen sowie eine gute Verkehr sanbindung.

Das gesamte Anwesen wird durch eine professionelle Hausverwaltung betreut. In den
alltaglichen Belangen leistet ein Hausmeister-Service wertvolle Dienste bei der Pflege der
AuRenanlage und Gartenpflege/Winterdienst

Verschaffen Sie sich gerne selbst einen Eindruck von dieser attraktiven Maisonette-
Wohnung und vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungster min. Wir freuen uns,
Ihnen dieses besonder e Angebot néher vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

* 2-fach-isolierver glaste Holzfenster mit Rollos, die Dachflachenfenster samt elektrischen
Aufenrollos aus Kunststoff wurden erst vor einigen Monaten erneuert und sind mit
elektrischen Rollos ausgestattet.

* Tolle Ausblicke von allen Seiten Uber die Dacher Altdorfs sowiedie

frankische Jura-Erhebungen

* Gas-Zentralheizung

* Fliesen in Badezimmer und GasteWC

* Laminatboden in sdmtlichen Wohn- und Schlafrdumen

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, WC und WB, sowie Waschmaschinenanschluss
* grof3er Loggia Balkon (ca. 11m?) orientiert nach Stidwesten

* grolRes Kellerabteil mit Fenster

* grol3er Tiefgaragenstellplatz (Platz auch fir Motorrad, etc.) und Stellplatzim Freien
* Gemeinschaftstrockenraum und Fahrradkeller im UG
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlagein kurzer Entfernung zur Innenstadt,
sowie zu Backer, Metzger, Arztehaus und S-Bahn (quasi um die Ecke).

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km siidostlich
von NUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmdoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstral3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

