Schotten

Exklusives A Iitektenanwesen mit WV, Gastehaus
und idyllisciigm Gartenparadiesghit Weitblick

[0)¢ nummer: 263 3

a\

KAUFPREIS: 819.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 333 m2 « ZIMMER: 13 + GRUNDSTUCK: 1414 m?
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Objektnummer: 26332013 - 63679 Schotten

Auf einen Blick

Objektnummer 2633201 Kaufpre 819.000 EUR
Wohnflache ca. 333 m2 Haus Zweifamilienhaus

Dachform Satteldach Pr g’ Kauferprovision 3.57
Zimmer 13 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 10 Kaufpreises

Badezimmer 5 M assiv

Baujahr 1997 Terrasse, Gaste WC,

Stellplatz 5x Freiplatz Kamin, Garten/-
Garage mitbenutzung,

Einbaukiiche, Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 26332013 - 63679 Schotten

f eilnen Blick: Energiedatg

Ol

19.05.2033

Ol

Energiein dtionen BEDARF
Endeng Dedar f 140.1 kWh/m2a
Eng E

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Manche Immobilien Gber 2n durch ihre GroRe. Andered re Ausstattung. Dieses
aul3ergewohnliche Ar chitekte begeistert durch das onische Zusammenspiel aus
hochwertiger Bauweise, intellige D|anung und eineg hiente, das Gebor genheit,
Eleganz und Privatsphare vereint.

Auf einem liebevoll angelegten, nahezu une aren Grundstiick erwartet Sieein
Anwesen, das vielfaltige Wohnkonzepte ergd 3 Ob als grof3ziigiges Familiendomizil,
M ehr gener ationenhaus oder zur Komb#on a shnen und Vermieten —hier er 6ffnen
sich zahlreiche M dglichkeiten, ohne promisse el en zu missen.

Bereitsdiereprasentative Z hinter dem elektrischen B ghrtstor ver mittelt einen
ersten Eindruck von der z gewohnlichen Qualitéat dieses A ens. Das har monische
Zusammenspiel aus N stein, Schiefer fassade, war men Holzele #n und Klassischer
Dachar chitektur vg t dem Gebaude eine zeitlose Eleganz und unté&q. Bgicht den
individuellen Cfiter des Ar chitektenhauses.

Im Innergl &zt sich dieser hochwertige Eindruck konsequent fort. Sichtbare

Holzh decken, beeindruckende Raumhohen und grofi¥flachige Fenster schaffe

he vohnliche Atmosphéare mit besonderem Charme. Die dur chdachte
andrissgestaltung verbindet offene Wohnber eiche mit angenehmen

Ruckzugsmaoglichkeiten und macht das Haus sowohl fir Familien alsauch flir mehrere

Generationen aufer st attraktiv.

Das Haupthaus umfasst eine grof3ziigige Hauptwohnung mit ca. 189 m2 Wohnflache sowie

Tageslicht und direkten Beziigen zum Garten.

Ein weiteres Highlight stellt das separ ate Nebengebaude dar. Neben vier grof3ziigigen
Garagen mit Wallbox befindet sich im ausgebauten Dachgeschoss eine vollstandig renovierte
Wohneinheit mit ca. 44 m2 Wohnflache. Die moder ne Ausstattung, das stilvolle Badezimmer
sowie die vorhandene Einbauktiche ermoglichen einen sofortigen Erstbezug nach der
Renovierung —ideal als Gastehaus, Homeoffice oder fliir erwachsene Familienmitglieder.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie hervorragend. Die Photovoltaikanlage mit




11,2 kWp inklusive Batteriespeicher, die Ol-Zentralheizung mit zusitzlichem Heizstab aus
m Jahr 2024 sowie zwei- und dreifach verglaste Fenster verbinden nachhaltige
i ever sor gung mit hohem Wohnkomfort.

Besonded eeindruckend zeigt sich der AulRenbereich. Der parkahnlich angeleg arten
wurde mit ¥ iebe zum Detail gestaltet und bietet zu jeder Jahreszeit eine

auf3er gewohn Aufenthaltsqualitat. Natur steinwege flihren vorbei an g idyllischen
Gartenteich mit VW gr spielen, gepflegten Hochbeeten und zahlr eichgg Sdhenden Pflanzen.
Mehrere sonnige Ter 2N, grof3ziigige Balkone mit elektrischen I\ sen sowie der

unver baubare Weitblic affen zahlreiche Lieblingsplatzei en. Dank des dichten
Bewuchses und der durchda Grundstiicksgestaltung gaf %en Sie dabei ein Héchstmani
an Privatsphare.

Abgerundet wird dieses besondere Ang. it durc aragen, funf AulRenstellplatze, eine
Wallbox, eine 5.000-Liter-Zisterne sowie’2 ot praktische Details, die den Alltag

komfortabel gestalten.
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Ausstattung und Details

- Individuell geplantes Ar¢ tenhaus aus dem Jahr 1997

- Gesamtwohnfl&che ca. 333

- Hauptwohnung (ca. 189 m?)

- Einliegerwohnung (ca. 100 m2)

- Separates Nebengebaude mit ca. 44 m nfl3

- Grundsticksflache 1.414mz2

- Vier grof3zigige Garagen inkl. Wallbox

- FUnf zusatzliche AuRenstellplatze

- Elektrisches Einfahrtstor

- Hochwertige Naturstein- und erfassade

- Sichtbar e Holzbalkendeckeg® 5 aul3er gewohnliche Rau

- Zwei Kamineim Haupth

- Zwei- und dreifach yg&iste Fenster

- Photovoltaikanlag ,2 KWp) mit Batteriespeicher (BJ 2024)

- Ol-Zentralheiz@8mit vier 1.500-Liter-Tanks

und zusatzlig Heizstab (2024)

- Terrassg d Balkon mit elektrischen Markisen

- Lieh angelegter Garten mit Teich, Wasser spielen und Hochbeeten

- iter-Zisterne
aktisches Gartentor auf der rickwartigen Grundstiicksseite
eitblick und aufRer gewohnlich hohe Privatsphére
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Alles zum Standort

Der Luftkurort Schotten ainen ca. 10.000 Einwohnern u Ortsteilen ist die
Kernstadt im Her zen des Nat® ksder Vulkanregion Vg 20erg. Der Ort ist fir seine
Schonheit bekannt und ver fligt U ginen historische mit der gotischen
Liebfrauenkirche und Fachwerkha im Mittelp

Die Stadt Schotten hat eine gute Infras I ug ctet alle Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs sowie Banken, eine Gru esamtschule bis hin zur gymnasialen
Sekundar stufe, Kinder betreuung durch 3 &, Birten, Alten- und Pflegeheime,
Restaurants, ver schiedene soziale Einrjgingen, eken, Arzte und dem Schottener
Kreiskrankenhaus, dasin den Kra ausverbuna sundheitszentrum Wetterau
GmbH" integriert ist. Ein Sondgfdagogische BeratunGy ad For derzentrum befinden
sich in Herbstein, weiterfiihrg Gymnasien u.a. in Nidda, erbach und Laubach.

Es besteht eine aul3erg nliche Vielzahl von Sport- und Freizel ichkeiten in
unmittelbarer Umg g - Nidda-Stausee, Hoher odskopf, Vogelpark; seilgarten,
M useen, Erlebni eibad, Vulkan-Therme, Schottenring, Camping- und platz sowie ein
Geopark mi r als 200 Geotopen. AulRerdem bieten zahlreiche Vereine
Gesundhgt Jar ks ebenso wie das Natur schutzgrof3proj ekt Vogelsberg ein breite ektrum
an A aten an. Esist ein Eldorado fir Familien mit Kindern und Tieren, sowie
Ng eunde, Wasser sportler, Wanderer, Motorradfahrer, Golfer, Skifahrer, Radfal
ountainbiker.

ine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschlisse A5, A45 und die
BundesstralRe gewahrleistet und ermdoglicht, eine schnelle Anbindung in den Raum Gielzen
und in das Rhein-Main-Gebiet. Die Fahrtzeit in das Rhein-M ain-Gebiet betréagt etwa 1
Stunde. Dariiber hinausist Schotten an das OPNV-Netz angeschlossen. Die néchsten
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter Stra@ 53, omberg (Ohm)
Tel J 6633 -6 845
E-M ail g8 5el sher gkr el s@ve oll.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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