Miicke / Grof3-Eichen

Grol3ziugiges Einfamilienhaus fur Familienglick und
Gartenfreude

Objektnummer: 26332507

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 176 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 687 m?
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Auf einen Blick

26332507 449.000 EUR

ca. 176 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1994 Kaufpreises
M assiv
ca. 28 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 126.30 kWh/m?2a
07.10.2035 D

Gas 1994
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Objektnummer: 26332507 - 35325 Miicke / GroB3-Eichen

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1994 bietet auf ca. 176 m2 Wohnflache und einem
ca. 687 m2 grof3en Grundstiick ein attraktives Zuhause mit viel Platz flr individuelle
Wohnkonzepte. Die Immobilie Gber zeugt durch ihren gepflegten Zustand sowie eine
durchdachte Raumaufteilung.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfigung, darunter funf Schlafzimmer, dieflexibel als
Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraume genutzt werden kénnen. Dadurch eignet sich
dasHausideal fir Familien, M ehrgener ationenwohnen oder das Arbeiten von zu Hause.
Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und erleichtern den Alltag, insbesondere
bel gr6leren Haushalten.

Die Ausstattung entspricht einem soliden Standard und bietet eine gute Grundlage fur
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Zentralheizung gewdahrleistet eine zuverlassige
und gleichmafige Warmever sorgung in allen R&umen.

Das grof3ziigige Grundstiick mit ca. 687 m2 bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten im
AuRenbereich —ob Garten, Spielbereich flr Kinder oder Riickzugsort zur Erholung. Hier
lassen sich personliche I deen optimal umsetzen.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als gepflegtes und vielseitig nutzbares Zuhause
mit ausreichend Platz, solider Substanz und Potenzial zur individuellen Entfaltung.




Objektnummer: 26332507 - 35325 Miicke / GroBB-Eichen

Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus

- Baujahr: 1994

- ca. 176 m2 Wohnflache

- ca. 687 m2 Grundstiick

-6 Zimmer

- 5 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- grof3ziigige Raumaufteilung

- gepflegter Zustand

- Zentralheizung

- vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
- ideal fur Familien oder Homeoffice
- Garten mit Gestaltungspotenzial
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage von M tickeim
Vogelsbergkreis. Die Umgebung ist geprégt von einer angenehmen Wohnatmosphére, wenig
Verkehr und viel Grin —ideal fur alle, die Ruhe und L ebensqualitét schatzen.

Mlcke bietet eine gute Grundver sorgung mit Einkaufsmoglichkeiten, Super markten,
Béackereien sowie Arzten und Apotheken. Kinder gérten und Schulen sind ebenfallsin der
Gemeinde oder in den umliegenden Orten vorhanden und gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist besonder s attraktiv: Uber die nahegelegene Autobahn A5 besteht
eine schnelle Verbindung in Richtung Gief3en, Fulda und das Rhein-M ain-Gebiet. Dadur ch
eignet sich der Standort auch ideal fur Pendler.

Diereizvolle Landschaft des Vogelsbergsladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren oder Erholung in der Natur ein und bietet eine hohe L ebensqualitét.

I nsgesamt verbindet die L age ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Infrastruktur und
hervorragender Verkehrsanbindung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

