VON POLL

Lauterbach

Stilvoll wohnen: Neuwertige 3-Zimmer-
Wohnung mit groBzugigem Grundriss

Objektnummer: 26332500

KAUFPREIS: 489.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26332500 - 36341 Lauterbach

Auf einen Blick

26332500 489.000 EUR

ca. 96 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

2022 Kaufpreises

1x Tiefgarage Massiv
ca. 15 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 17.10 kWh/m?a
Warmepumpe

16.03.2032 A+
Luft/Wasser- 2022
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese neuwertige Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss lUiberzeugt durch eine
moderne Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnambiente. Der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstlck der Wohnung und schafft eine einladende Atmosphare fir den Alltag

sowie flr gesellige Stunden.

Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon mit Sud-West-Ausrichtung, der
besonders in den Nachmittags- und Abendstunden viel Sonne bietet und zum

Entspannen im Freien einladt.

Die Wohnung ist mit moderner Haustechnik ausgestattet und verflgt tUber eine
hochwertige EinbaukUlche, die sich harmonisch in den Wohnbereich integriert.
Echtholzbdden in den Wohnraumen sowie stilvolle Fliesen sorgen fiir ein

hochwertiges und zugleich zeitloses Wohngefuhl.

Das geschmackvoll gestaltete Wohlfiihl-Bad rundet das Gesamtbild der Wohnung

ab und bietet Komfort sowie eine angenehme Atmosphare fliir den Start in den Tag.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktive, moderne

Eigentumswohnung, die sich ideal flr Eigennutzer oder Kapitalanleger eignet.
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Ausstattung und Details

- neuwertige Eigentumswohnung

- 1. Obergeschoss

- Balkon mit SGd-West-Ausrichtung
- moderne Haustechnik

- offener Wohn-/Essbereich

- hochwertige Einbaukuche

- Echtholzboden & Fliesen

- Wohlfiihl-Bad
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Alles zum Standort

Lauterbach, eine charmante Stadt in Hessen, ist bekannt fiir ihre idyllische Lage
und ihre reiche Geschichte. Eingebettet in die malerische Landschaft des
Vogelsbergs bietet Lauterbach eine einladende Umgebung fir Naturliebhaber und
Erholungssuchende. Die historische Altstadt mit ihren gepflasterten StraBen und
Fachwerkhausern verleiht der Stadt einen besonderen Charme. Mit einer Vielzahl
von Freizeitmdglichkeiten, von Wander- und Radwegen bis hin zu kulturellen
Veranstaltungen, bietet Lauterbach eine lebendige und aktive Gemeinschaft. Die
gute Verkehrsanbindung ermdglicht zudem eine bequeme Erreichbarkeit groBerer
Stadte wie Fulda und Frankfurt. In Lauterbach finden Sie die perfekte Balance
zwischen landlicher Idylle und urbanem Komfort — ein Ort, den man gerne sein

Zuhause nennt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter StraBe 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: 0800 -333 3309

E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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