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Ingelheim am Rhein

Modern und zentral: 3-Zimmer-Maisonette-Traum

Objektnummer: 26420004
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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26420004

ca. 107 m2

2

3

2

1

2015

1 x Tiefgarage

449.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Pellet 113.76 kWh/mz2a
24.06.2035 D

Pelletheizung 2014
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

S0k Ihre personliche und exklusive
Gaa ke : ;
...... Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20380

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RémerstraRe 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

P
ﬁ%oo

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Maisonette-Wohnung ist im KFW-Standard 70 erbaut und Uberzeugt
durch ihre zentrale Lage in Ingelheim, ihre moderne Ausstattung und ein
auBergewohnliches Raum- und Terrassenkonzept. Das im Jahr 2015 errichtete Gebaude
beherbergt eine erst rund zehn Jahre alte Wohnung, die sich im 2. Obergeschoss
befindet und barrierefrei erreichbar ist — selbstverstandlich bequem Uber einen grof3zugig
dimensionierten Aufzug.

Auf ca. 107 m2 Wohnflache verteilen sich drei helle Zimmer mit durchdachtem Grundriss
und einem angenehmen Wohnambiente. Edler Dielenboden und Ful3bodenheizung
sorgen in allen Wohnrdumen fir ein behagliches Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse, die sich tber zwei Seiten der Wohnung
erstreckt. Dank Sonne aus verschiedenen Himmelsrichtungen geniel3en Sie hier zu jeder
Tageszeit ideale Lichtverhaltnisse. Die Terrasse ist iberdacht und zusatzlich teilweise mit
einem Sonnenschutz ausgestattet — perfekt flir entspannte Stunden im Freien.

Das Tageslichtbad ist modern gestaltet und verfligt sowohl Giber Dusche als auch
Badewanne. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC. Die
vorhandene Einbauktiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und ist bereits im
Angebot enthalten.

Zur Wohnung gehoren aufRerdem ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit
separatem Grundbuchblatt. Ein Wallbox-Anschluss ist bereits vorhanden und macht die
Immobilie zukunftssicher fur E-Mobilitét.

Die Immobilie ist nach kleinen Renovierungsarbeiten sofort bezugsbereit- Das Hausgeld
betragt 670 € monatlich.

Diese Immobilie verbindet modernes, komfortables Wohnen mit einer attraktiven und
zentralen Lage und ist ideal fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer,
die das Besondere suchen.
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Ausstattung und Detalils

- Maisonette-Wohnung im 2. Obergeschoss

- KFW-Standard 70

- Aufzug

- Barrierefreier Zugang zur Wohnung

- Baujahr 2015

- Ca. 107 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer

- Grol3zugige Dachterrasse (Uberdacht, teilweise mit Sonnenschutz)
- Bad mit Tageslicht, Dusche & Badewanne

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- FuRBbodenheizung

- Hochwertiger Dielenboden

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox-Anschluss
- Kellerraum

- Hausgeld: 670 € monatlich

- sofort einzugsbereit
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Alles zum Standort

Ingelheim am Rhein gehort mit seinen 35.100 Einwohnern zu den sieben grof3ten
Weinbaugemeinden Rheinhessens und ist deutschlandweit bekannt flr seine kdstlichen
Weine, die einmal im Jahr beim groRen Weinfest verkostet und gefeiert werden.
Abwechslungsreich, lebendig und doch Uberschaubar bietet die Stadt vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, optimale Verkehrsanbindungen und kulturelle Highlights wie die
Ingelheimer Kaiserpfalz und den 33 Meter hohen Bismarckturm, der wegen seiner
herrlichen Aussicht als Wahrzeichen der Stadt gilt.

In der Innenstadt ladt die ,Neue Mitte* als Einkaufszentrum mit entspannter Atmosphéare
und abwechslungsreicher Gastronomie zum Shoppen und Bummeln ein.

Die Stadt bietet zahlreiche attraktive Freizeitmdglichkeiten: ausgedehnte Rad- und
Wanderwege, Grillplatze, ein Kino sowie ein Freizeitbad.

Ingelheim verfligt Gber ein umfangreiches Angebot an Kindergarten, Grundschulen, allen
weiterfuhrenden Schulformen sowie berufsbildenden Schulen.

Ingelheim am Rhein verfiigt Gber eine hervorragende Infrastruktur. Der
Wirtschaftsstandort beherbergt das grofite forschende Pharmaunternehmen
Deutschlands und das gut ausgebaute StraRennetz bietet beste Verbindungen in die
umliegenden Stadte.

Uber die Anschlussstellen Ingelheim-Ost und Ingelheim-West ist die Stadt an die A60
angebunden. AuRerdem fiihren die BundesstraRen 419, 420, 422 und 428 aus den
umliegenden Orten in die schone Stadt Ingelheim.

Der Flughafen Frankfurt am Main ist in ca. 30 Minuten zu erreichen, die Stadte Mainz und
Wiesbaden in 20 bis 30 Minuten.

Zwischen den hessischen Gemeinden auf der Nordseite des Rheins und Ingelheim
verkehrt bei Stromkilometer 519 eine Personen- und Autoféhre.

Mit der Deutschen Bahn und der Transregio-Mittelrheinbahn bestehen direkte
Verbindungen nach Mainz und Frankfurt am Main sowie in der Gegenrichtung nach
Bingen, Koblenz, KdIn, Bad Kreuznach und Saarbrucken. In unmittelbarer Nahe des
Bahnhofs befindet sich auch der Zentrale Omnibusbahnhof, von dem aus drei
Stadtbuslinien (611, 612, 613 Nachtbus) Ziele in verschiedenen Stadtteilen anfahren.
Zwei Regionalbahnlinien (RB33, RB26) sowie vier Buslinien (79,80,625 & 626) bedienen
Mainz, Ober-Hilbersheim, Gau-Algesheim und Heidesheim.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralie 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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