VON POLL

Berlin / Mahlsdorf-Sid

Flexibel wohnen: Einfamilienhaus mit viel Potenzial
fur Homeoffice & Familie

Objektnummer: 25306040

VON POLL
IMMOBILIEN

w.von-poll.com
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Auf einen Blick

25306040

ca. 152,69 mz
Satteldach
45

35

1

1939

4x Freiplatz, 1 x
Garage

749.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Sauna,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
125.00 kWh/mz2a

30.05.2032 D
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus prasentiert sich als einladendes zuhause fiir Paare und
Familien, die eine grofRzligige, dur chdacht geschnittene und hochwertig ausgefiihrte
Immobilie suchen. Auf einem ca. 1.028 m2 grof3en Grundstiick in einer ruhigen und
angenehmen Wohngegend gelegen, bietet das Haus mit einer Wohnflache von rund 153 m2
reichlich Platz zur personlichen Entfaltung und Gberzeugt durch seine solide

M assivbauweise.

Das Erdgeschossist vom Flur aus optimal erschlossen und umfasst den grof3ziigigen Wohn-
und Essbereich mit Kamin, die separate Kliche, ein Gaste-WC sowie ein vielseitig nutzbares
Durchgangszimmer, das sich beispielsweise ideal als Homeoffice eignet. Zudem befindet sich
auf dieser Ebene ein weiteres Zimmer mit Empore, das besondere raumliche Akzente setzt
und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel
Tagedlicht und ein angenehmes Wohnklima; die hochwertigen, dreifach verglasten Fenster
im Erdgeschoss tragen zusétzlich zur Energieeffizienz bei.

Im Ober geschoss erwarten Sie ein moder nes Badezimmer mit integrierter Sauna, ein
Schlafzimmer sowie zwel weitere Zimmer. Einesdieser Zimmer dient dabei als
Durchgangszimmer und bietet variable Nutzungsmaoglichkeiten — etwa als Ankleide,
Arbeitsbereich oder zusatzlicher Wohnraum.

Der funktionale Grundriss umfasst insgesamt 4,5 Zimmer, erganzt dur ch zwei
Durchgangszimmer, diedie Variabilitat der Raumgestaltung erhéhen und individuelle
Wohnkonzepte erméglichen.

Der Keller ist tellunterkellert und bietet damit zusatzliche Nutzflachen, die sich ideal als
Abstell-, Vorrats- oder Technikbereich eignen. Diese Ebene erweitert das Raumangebot
sinnvoll und schafft praktischen Stauraum fiir Haushalt und Hobbys.

Eine Garage schiitzt | hr Fahrzeug zuverlassig vor Witter ungseinfliissen und bietet
zusatzlichen Stauraum. Dasrund 1028 m2 grof3e Grundstiick ladt zu vielféaltigen Aktivitaten
im Freien ein, vom entspannten Verweilen biszur kreativen Gestaltung einer individuellen
Gartenlandschaft.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine gelungene Kombination aus grof3zigiger
Wohnflache, flexibler Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Auf dem
weitlaufigen Grundstiick lassen sich individuelle Wohnideen und per sonliche

L ebenskonzepte ideal verwirklichen. Lassen Sie sich dieses attraktive Angebot nicht
entgehen und Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vom besonderen Char me dieser
Immobilie.




Objektnummer: 25306040 - 12623 Berlin / Mahlsdorf-Sud

Ausstattung und Details

Einfamilienhaus

ca. 1028 m2 Grundstlick

ca. 152,69 m2 Wohnflache
45Zimmer + 0,5 Zimmer
Gaste WC

3 fach Verglasung im Erdgeschoss
M assivbauweise

Garage

GroRe Terrasse
zusatzliche Baumoglichkeit
Dach 2017 neu

Sauna
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Alles zum Standort

Geogr afie:

Das Grundstiick liegt préasent eingebettet in einer natlirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-M ahlsdorf. Gemeinsam mit seinen benachbarten
Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die grofdte Einfamilienhaussiedlung in
Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage/ Verkehr:

Die Bus- und Tramhaltestelle liegen jeweils fuBlaufig, ca. 800 m entfernt und bieten eine
schnelle Anbindung an die S-Bahnstation Mahlsdorf . Im 10-minitigen Abstand fahren die
Bahnen in die Innenstadt und Richtung Strauf3berg. Mit dem Auto erreichen Siein ca. in 30
Minuten das Berliner Zentrum. In 15 Minuten gelangen Sie auf die A10 und haben hier mit
Verbindungen in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundar schulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
Ful’ bzw. mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf gibt es auch ful3laufig.
Grof3ere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mahlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen sind in unmittelbarer Nahe,
nur ca. 300 m entfernt. Ein Natur schutzgebiet grenzt unmittelbar an. Auch der Wuhle
Wanderweg ist zu FuR und mit dem Rad gut zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf trifft man
schnell auf Wéalder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe zum Wasser gebiet in
Kdpenick ist attraktiv und in nur 10 Min. mit dem Auto erreichbar.

Esgibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustir, von

er holsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europasgrofitem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf geradeim
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Gruinder zeitmuseum von Charlotte
von Mahlsdorf [adt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
Grofite Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Mar zahn und der MEON Gewer bepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 125.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1939.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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