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Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Garten
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Auf einen Blick

25306037
ca. 71,51 m?
Satteldach
2.5

1

1

1950

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

445.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Massiv
ca. 187 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 434.14 kWh/m?a
H

15.09.2035
1950

Gas
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Grundrisse

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem charaktervollen Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1950, das
auf einem groBzligigen, griinen Grundstiick von rund 820 m? liegt und eine Oase
der Ruhe verspricht. Mit einer Ubersichtlichen Wohnflache von etwa 71,51 m?,
verteilt auf 2,5 Zimmer, bietet diese Immobilie den idealen Rahmen fiir die

Verwirklichung Ihrer Wohntraume.

Die Grundmauern sind von bestechender Qualitat: Die Bausubstanz des Hauses ist
grundsatzlich intakt und gediegen. Es bedarf jedoch einer umfassenden
Renovierung und Modernisierung, um seinen urspriinglichen Glanz neu zu
entfachen. Es bietet Ihnen somit die seltene Gelegenheit, ein solides Fundament

nach Ihren ganz persdnlichen Vorstellungen zu gestalten.

Einblicke ins Innere und die Raumharmonie
Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein kleiner, einladender Flur, der dezent

Platz fur lhre Garderobe schafft.

Die im Jahr 2015 sorgfaltig sanierte Kiiche Gberzeugt durch ihren funktionalen
Schnitt, den modernen FuBboden und pflegeleichte Oberflachen, die den
Kochalltag erleichtern. Von der Kiiche aus fiihrt Ihnr Weg in den Flur, welcher die
Verbindung zum hellen Wohnzimmer herstellt — dem kiinftigen zentralen
Mittelpunkt lhres Zuhauses. GroBe Fensterflachen durchfluten den Raum mit
natlrlichem Licht, zusatzlich gesichert durch praktische, rundum angebrachte
Rollladen. Das Schlafzimmer schlieBt sich direkt an das Wohnzimmer an, was eine

kurze Wegeflihrung und ein privates Raumgefiihl schafft.

Das Badezimmer, erneuert im Jahr 1995, prasentiert sich in einem neutralen,

zeitlosen Design und ist mit einer Dusche, einem Waschbecken und einem WC




ausgestattet. Wahrend die gesamte Ausstattung als zweckmaBig und einfach

beschrieben werden kann, bietet sie Ihnen die perfekte leere Leinwand fir eine

individuelle Veredelung.

Das Raumangebot wird durch ein praktisches halbes Zimmer erganzt, das sich

wunderbar als Homeoffice, Gastezimmer oder kreatives Atelier eignet.

Freiheit und Potenzial im AuBenbereich

Far ein angenehmes Raumklima sorgt eine zuverlassige Zentralheizung.

Das Herzstlck im Freien ist das weitlaufige Grundstlick: Die AuBenflache besticht
durch ihre beachtliche GréBe und verspricht vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Ob
Sie einen traumhaften Obst- und Gemusegarten anlegen oder einen idyllischen
Riickzugsort im Griinen erschaffen méchten, hier sind lhrer Kreativitat keine

Grenzen gesetzt.

Die bereits vorhandene Garage deckt den aktuellen Bedarf. Fir zusatzliche
Fahrzeuge oder Lagerflache kdnnen weitere Stellplatze oder Nebenraume auf dem

groBzlgigen Grundstuck erganzt werden.

Die Nachbarschaft ist gepragt von ahnlichen Ein- und Zweifamilienhausern und

verspricht ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld.

Dieses Haus eignet sich optimal fur Menschen, die den Reiz eines
Sanierungsprojekts sehen, ein solides Zuhause in idyllischer Umgebung suchen
und ihre ganz personlichen Vorstellungen in die zukiinftige Gestaltung einbringen

mochten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den bezaubernden Méglichkeiten und vereinbaren

Sie lhren Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Alles zum Standort

Biesdorf-Nord gehdrt zum griinen Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf und vereint
eine ruhige Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der S-
Bahnhof Biesdorf ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit der Linie S5
eine direkte Verbindung ins Berliner Zentrum —in knapp 25 Minuten ist man am
Alexanderplatz. Zusatzlich bestehen Busverbindungen in unmittelbarer Nahe,
sodass eine schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleistet ist.
Auch die BundesstraBe B1/B5 ist nur wenige Minuten entfernt und sorgt fur eine

ideale Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
gesichert. Das nahegelegene Biesdorf-Center mit Supermarkten, Drogerien und
Fachgeschaften erganzt kleinere Laden und Dienstleister in der Umgebung.
Weitere groBe Einkaufszentren wie das Eastgate oder das Forum Koépenick sind

ebenfalls schnell erreichbar.

Familien profitieren von einer sehr guten sozialen Infrastruktur: Kindergarten,
Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in der direkten Umgebung. Auch
Arzte verschiedenster Fachrichtungen sowie Apotheken stellen eine wohnortnahe

medizinische Versorgung sicher.

Trotz der guten stadtischen Anbindung Uberzeugt Biesdorf-Nord durch viel Grin.
Zahlreiche Parks und Grinanlagen sowie die Nahe zum Wuhle-Wanderweg laden
zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Damit bietet

der Ortsteil eine attraktive Mischung aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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