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Auf einen Blick

IT252942551 2.400.000 EUR
30 Einfamilienhaus
10 Provisionspflichtig
7 ca. 1.600 mz
2000 Terrasse,

6 X Andere Schwimmbad, Kamin
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Ein erster Eindruck

Luxuriose Villa in den Monferrato-Hugeln:
Eine exklusive Oase mit Pool, Tennis und atemberaubender Aussicht

Eingebettet in die malerische Landschaft der Monferrato-Hugel, bietet diese
prestigetrachtige Villa ein unvergleichliches Wohnerlebnis. Geniel3en Sie einen
spektakularen Panoramablick und die absolute Ruhe der Landschaft, wahrend Sie nur 3

Minuten vom Zentrum von Valfenera entfernt sind.

Die Lage ist strategisch perfekt fur diejenigen, die den Luxus der Landschaft genief3en
mochten, ohne auf Komfort verzichten zu missen:

Nur 30 Minuten von Turin, Asti und Alba entfernt.
Unmittelbare Nahe zur Autobahnauffahrt A21.

Das Anwesen ist ein echter Privatpark von 15.000 gm, eine Oase des Wohlbefindens und
des Genusses, die umfasst:

Privates Schwimmbad und regulérer Tennisplatz.

Ausgedehnte Rasenflachen, gepflanzte Baume und ein Uppiger Obstgarten.

Ein charmanter kleiner Teich mit Fischen.

Ein Gemusegarten und Gewachshausbereich.

Zwei separate Zufahrten fir maximalen Komfort.

Die prachtige Residenz, die sich tber drei Etagen erstreckt, verfiigt Gber eine
Wohnflache von 1.600 Quadratmetern und 30 Zimmer, die so konzipiert sind, dass sie
grof3e Familien bequem beherbergen und Gaste mit Eleganz empfangen kénnen. Eine
imposante Marmortreppe empfangt die Gaste am Haupteingang.

ERDGESCHOSS (Wohn- und Gastebereich):

Haupteingang und Treppenhaus-Atrium.




Helles Wohnzimmer und formelles Esszimmer.

Eat-in Kliche mit zweiten Eingang.
Grole Uberdachte Veranda mit Grillplatz, ideal flir Mahlzeiten im Freien.

Erster Schlaf-/Wohnbereich mit 3 Schlafzimmern, 3 Badern, Flur und einem
Arbeitszimmer.

Eine grol3e Terrasse umgibt den gesamten Schlafbereich.

ERSTE Etage (Hauptnacht- und Entspannungsbereich):

Zweite Nachtzone mit 3 Schlafzimmern und 2 Badern plus Terrasse.
Dritter Nachtbereich mit 4 Schlafzimmern und 2 Badezimmern.

Freizeitraume: Lounge/Spielzimmer, Lesebereich und Entspannungsbereich mit
Fitnessraum.

GrofRe Panoramaterrasse.
ERDGESCHOSS/ERSTES OBERGESCHOSS (Dienstleistungen):

Garage mit 6 Stellplatzen und 2 Ladeséulen fur Elektrofahrzeuge, die durch eine
Photovoltaikanlage gespeist werden.

Unabhangige Wohnung fiir den Hausmeister.
Keller, Zentralheizung Raum und Zugang zum Keller.

Die Villa ist mit den modernsten Annehmlichkeiten ausgestattet, um Effizienz und
Sicherheit zu gewéhrleisten:

Hochmodernes Alarmsystem und Videouberwachung.

Photovoltaikanlage fir hohe Energieeinsparung.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Terrassen

- Privater Park von 15.000 Quadratmetern

- Privates Schwimmbad

- Reguléarer Tennisplatz

- Gepflanzte Baume

- 1 Obstgarten

- Kleiner Teich mit Fischen

- Zwei separate Zufahrtswege

- Garten- und Gewachshausbereich

- Marmortreppe

- Keller

- Unabhéangige Wohnung fur den Hausmeister
- Hochmodernes Alarm- und VideolUberwachungssystem
- Fotovoltaikanlage fir hohe Energieeinsparung
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Alles zum Standort

Die Via Sant'Andrea 21 befindet sich im Herzen von Valfenera, einer kleinen und ruhigen
Gemeinde in der Provinz Asti, eingebettet in die stimmungsvollen Hiigel des Monferrato,
einem UNESCO-Kulturerbe. Das Gebiet ist hauptsachlich ein Wohngebiet, ideal fur
diejenigen, die eine ruhige Umgebung in Kontakt mit der Natur suchen.

In der naheren Umgebung gibt es einfache Handelsgeschéafte, professionelle Biiros und
natzliche Dienstleistungen flr das tagliche Leben. Das Santuario di Sant'Andrea ist ein
wichtiger kultureller und religioser Bezugspunkt fur die lokale Gemeinschaft. Obwohl
Valfenera ein ruhiges Dorf ist, bietet es Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und bewahrt
eine einladende und familiare Atmosphére.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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