Vernate - Lombardei

Geschaftsraume auf zwa Ebenen mit Garten und
Parkplatz

Objektnummer: IT252942510

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 600.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « GRUNDSTUCK: 1.500 m?
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Auf einen Blick

| T252942510 600.000 EUR

ca. 250 m2 Ladenlokal
13.05.2026 Onder voor b_ehoud
4 van commissie
1920 ca. 1.500 m2

20 x Andere ca. 2680 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 915.80 kWh/m2a
A+

24.08.2032
1920

Gas
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Ein erster Eindruck

In der grinen Umgebung von Mailand, an der Grenze zur Provinz Pavia, bieten wir einen
interessanten, kirzlich renovierten Gewer bekomplex zum Verkauf an, der aus zwel
unabhangigen Einheiten und einem grof3en Privatparkplatz von ca. 1.500 Quadratmetern
besteht, der durch ein elektrisches Tor zuganglich ist.

Die Hauptimmobilie er streckt sich Giber zwei Ebenen und ist derzeit an ein bereits etabliertes
Restaurant mit einem stabilen Pachtvertrag und einer attraktiven Rendite ver pachtet. Im
Erdgeschoss befinden sich eine Eingangshalle mit Rezeption und Bartresen, zwei elegant
eingerichtete Zimmer, ein behindertenger echtes Bad und eine beheizte und klimatisierte
AuRenterrasse. Im gleichen Bereich befinden sich die professionelle Ktliche und die
Servicerdume mit Kuhlraumen. Eine Treppe fuhrt in den ersten Stock, wo sich ein grof3er
Saal mit freiliegenden Holzbalken befindet, ein dulRer st vielseitiger Raum, der sich fur
Firmenessen, Aperitifs, private Veranstaltungen und Familienfeiern eignet.

Das Untergeschosswird als Lager und Technikraum genutzt.

Auf der Riickseite des Hauptgebaudes befindet sich ein zweiter Gebaudeteil, der heute als
Lager genutzt wird und mit Kthlrdumen, zwei Badern und Umkleiderdumen fir das
Personal ausgestattet ist. Die gesamte Struktur befindet sich in einem perfekten
Erhaltungszustand, da sie vor etwa sechs M onaten mit hochwertigen Materialien und unter
Ber ticksichtigung ar chitektonischer Details vollstandig renoviert wurde.

Der Komplex stellt eine solide und wertvolle I nvestition dar, mit einer Miete von 1.800,00 €
pro Monat fir die ersten zwei Jahre und 2.000,00 € pro Monat ab dem dritten Jahr,
zusétzlich zu den gesetzlichen | STAT-Anpassungen. Die Immaobilie vereint Eleganz und
Funktionalitat und stellt eine einmalige Gelegenheit flr digenigen dar, die eine wertvolle
Gewerbeimmobilie mit bereits erzielten Einnahmen in einer strategischen Lage nur wenige
Minuten von Mailand und Pavia entfernt erwer ben méchten.

Esbesteht auch die M 6glichkeit, den laufenden Restaurantbetrieb mit Ausristung und
Einrichtung zum Preisvon € 150.000,00 separat zu erwer ben.

FUr Interessenten, die sowohl den Betrieb alsauch die Gebaudemauern erwer ben mdchten,
bietet die Immaobilie eine besonder s vorteilhafte wirtschaftliche Bedingung: Der Gesamtpreis
betr &gt dann 700.000,00 € statt 750.000,00 €.
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Ausstattung und Details

- Vollstandig ausgestattete K tiche

- Empfangshalle

- Klavier fur Musik

- Geschirrspulmaschine

- Innenhof fiir mehrere Parkplatze
- Klimatisierte Veranda
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Alles zum Standort

Stellen Sie sich eine gemiitliche Osteria an der Hauptstraf3e von Vernate vor, gegentiber der
Staatsstrafde 33 Binasco-Vernate, einer Ortschaft, die sich durch eineruhige Atmosphére
und eine malerische L andschaft auszeichnet. Das Restaurant blickt auf die Straf3e und hat
ein grof3es Fenster, durch das die Passanten einen Blick ins I nnere werfen kénnen. Die
Fassadeist mit bunten Blumen und sanfter Beleuchtung geschmiickt, die eine gemiitliche
Atmosphér e schaffen.

Im Inneren erwartet die Gaste eine war me, gemuitliche Atmosphare. Die Wande sind mit
lokalen Kunstwerken geschmuickt, die die Kultur und Geschichte der Region wider spiegeln.
Der einladende Duft der Kiiche umhullt den Raum und schafft ein multisensorisches
Erlebnis.

Die Speisekarte bietet eine Auswahl an Gerichten, die die lokale K tiche mit frischen,
saisonalen Zutaten feiern. Die Tische sind bequem angeor dnet, so dass die Gastein
entspannter Atmosphar e essen kénnen. Das freundliche und aufmer ksame Per sonal
empfiehlt Ihnen gerne kostliche Gerichte und sorgt fiir ein unver gessliches Esserlebnis.

Dasan einer viel befahrenen StralRe gelegene Restaurant ist ein idealer Ort fur alle, die auf
Reisen eine Pause einlegen oder die lokale Kiichein einer gemutlichen und charmanten
Umgebung kennenler nen méchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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