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San Giuliano Terme - Toscana

Sehr helle Villa mit grof3em Garten, gebaut in
ener gieeffizientem Gebaude mit Photovoltaik-Anlage

Objektnummer: IT242941246

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 650.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.000 m?2
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Auf einen Blick

| T242941246 650.000 EUR

ca. 195 m2 Einfamilienhaus

8 Provisionspflichtiger
5 Verkauf

4 ca. 195 m2

2015
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe
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camera

soggiorno pranzo
guardaroba

loc.tecnico

Piano terra

piano primo

camera

WC
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Ein erster Eindruck

Von Pisa aus gelangt man tber die historische, von Baumen gesdumte Brennerstralie, die
dasLand in Richtung L ucca durchquert, vorbel am kleinen Bahnhof von San Giuliano
Termein einen kleinen landlichen Weiler, in dem sich das zum Verkauf angebotene
Gebaude befindet.

Dasvor kurzem errichtete Haus, das gemaf? den Vor schriften fir umweltfreundliches Bauen
ganz aus Holz gebaut wurde, ist vom toskanischen Bauernhausinspiriert, dasim Gegensatz
zu diesem dank der neuen Technologien groRRe Glastffnungen zum Garten hin vorsieht.

So kann man die unbestreitbar e Schonheit der L andschaft von innen bewundern, in der
Pflanzen, Blumen und der Himmel die Hauptdarsteller einesimmer gleichen Bildes sind.
Das zweist6ckige Gebaude ist von einem gepflegten Garten umgeben, der mit einem
Bewasser ungssystem ausgestattet ist, reich an Zierpflanzen, in dem esmdglich ist, unter
Einhaltung der Vorschriften einen privaten Swimmingpool und eine Beschattungsstruktur
zum Schutz der Autosanzulegen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein heller, offener Raum, der als Wohn-Esszimmer genutzt
wird, mit einer moder nen, offenen K liche, neben der sich die Holztreppe befindet, diein das
Obergeschoss fuhrt, wahrend ein Flur den Rest der Etage vom Hauptschlafzimmer mit
begehbaren Schranken und einem grof3en Badezimmer mit Duschetrennt. Im ersten Stock
befinden sich vier Schlafzimmer, von denen zwei Uber ein eigenes Badezimmer verfligen,
und ein gemeinsames Badezimmer fir die Ubrigen Schlafzimmer.

Im Inneren verschonern die horizontale Holzstruktur und die exzellenten Oberflachen wie
die Boden aus Feinsteinzeug, die Holzbdden in den Schlafzimmern, die venezianische
Stuckverkleidung in den Badern und die zertifizierten PVC-Fenster mit Doppelver glasung
diese einzigartige Wohnung.
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Ausstattung und Details

FOTOVOLTAIKANLAGE
WARM EPUM PE
FOTOVOLTAIK-DACHANLAGE
ALARMSYSTEM
PHYTO-KLARANLAGE
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Alles zum Standort

San Giuliano Termeist eine Stadt in der Provinz Pisa, Toskana, Italien, nur 10 km vom
internationalen Flughafen Gailile Galiei entfernt, nahe der tyrrhenischen Kiste, auf halbem
Weg zwischen den historischen Kunststadten Pisa und L ucca.

Aufgrund seiner Lageist San Giuliano-Terme tUber den Flughafen Pisa und die wichtigsten
regionalen Stral3en leicht zu erreichen und somit ein idealer Ausgangspunkt fir die
Erkundung der westlichen Toskana.

San Giuliano hat antike Urspriinge, die bisin die Romer zeit zur Gickreichen, und ist weltweit
fur seine Thermalquellen bekannt, die seit der R6mer zeit zu Heil- und Ther malzwecken
genutzt werden.

Nicht minder wichtigist die Nahe des Naturparks Migliarino San Rossor e M assaciuccoli, der
sich hervorragend fur Ausfliige zu Ful3, mit dem Fahrrad oder zu Pferd eignet und die Stadt
Torredel Lago Puccini: beriihmt als Sommerresidenz des Komponisten Giacomo Puccini,
wo jeden Sommer am See Festivals und Auffihrungen stattfinden, die seiner Musik
gewidmet sind.

Wiein der gesamten Toskana gibt esauch in San Giuliano kulinarische und weinkundliche
Attraktionen, bei denen die Besucher charakteristische Fleisch- oder Fischgerichtein
Begleitung von ausgezeichneten lokalen Spezialitaten probieren kénnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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