VON POLL

Mornsheim

Gepflegtes Stadthaus mit besonderem Charme

Objektnummer: 26430021

KAUFPREIS: 246.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 644 m?
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Auf einen Blick

26430021
ca. 240 m2
Satteldach
13.07.2026

7

5

1

1900

2x Freiplatz

246.000 EUR

3,50 % (inkl. MwSt.)
des
Gesamtkaufpreises
(Bauwerks/Zubehor)
+ Erbpachtzins auf
Restvertragsdauer

2012

M assiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26430021 - 91804 Mornsheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Pellet 297.70 kWh/m2a
H
26.06.2036
1900
Pelletheizung
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Ein erster Eindruck

Zeitlose Stadthaus-Eleganz mit Garten, Parkett und Kacheltfen

Dieses gepflegte Stadthaus vereint den besonderen Altbaucharme eines Gebaudes aus dem

Jahr 1900 mit einer modernisierten Haustechnik und einer guten Ausstattungsqualitat. Mit
einer grof3zigigen Wohnflache von ca. 240 m? verteilt auf sieben Zimmer bietet das Objekt
viel Raum fir individuelle Wohnwiinsche.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3zligiger Flur im Erdgeschoss, der einen
sympathischen ersten Eindruck vermittelt. Von hier aus erschlief3en sich die ver schiedenen
Wohnbereicheund der Zugang zum Keller.

Den Mittelpunkt des Hauses bilden sicherlich die beiden hellen Wohnzimmer mit den
Kachel6fen als besonderen Blickfang. Die Parkettboden in klassischem Fischgratmuster
verleihen den Raumen ein ansprechendes Wohnambiente. Zahlreiche Fenster schaffen
sonnige, helle Raume und unterstreichen die positive Atmosphér e des Hauses.

Weitere Kachel6fen finden sich im Archivzimmer sowie dem Esszimmer im Erdgeschoss.

Dank der klugen Zimmeraufteilung mit mehreren, gut belichteten Raumen im Ober geschoss
waér e sowohl Platz fir Wohnen, Arbeiten als auch fir Gaste vorhanden.

Die moderne Kiiche im Ober geschossist mit weil3en Einbauten und hochwertigen
Elektroger aten ausgestattet und bietet reichlich Platz fir Kochvergniigen. Auch hier ist das
ansprechende Parkett gesetzt und unterstreicht die Qualitat der Ausstattung.

Das Tageslichtbad verflgt tber eine Kombination aus Badewanne und Dusche und
préasentiert sich hell und gepflegt, und sollte den Anforderungen des Alltags entsprechen.
Ein weiteres Highlight bildet der direkt am Haus angelegte, gr ine Gartenbereich in Siidlage.

Dieses Stadthaus vereint lichtdur chflutete Raume, eine besonder e Ausstattungsqualitat,
Altbauchar me und bereits wichtige M oder nisierungen —ein Haus fiir M enschen mit Sinn ftr
Qualitat und Raum zur eigenen Gestaltung. Vereinbaren Sie gerneeinen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich vor Ort von den Vor zligen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Hinweise fur den Verkauf nach Erbbaurecht

Der jahrlich zu entrichtende Erbbauzins betr agt;

(far Privatpersonen) Euro 2.592.- / (216.-mtl.)

(fur gewerbliche Nutzung) Euro 2.964.- / (247.- mtl.)

Laufzeit: 99 Jahre

Der im Exposé angegebene Preisist fir die Gebaudeabldse zu entrichten und nach
Kaufvertragsabschlussféllig.
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich im Markt Mornsheim, im ober bayerischen
Landkreis Eichstatt in zentraler Dorflage.

Mornsheim ist ein Markt im ober bayerischen Landkreis Eichstatt mitten im Natur park
Altmuhltal in der Mitte Bayerns, umgeben von sonnigen Wacholder heiden und weiten
Waldern.

In den Steinbriichen auf der Jurahdhe werden begehrte Natur steine abgebaut, die uralte
Geheimnisse bergen: Immer wieder kommen hier faszinierende Fossilien ans Licht.
Hobbyforscher gehen im Besucher steinbruch selbst auf die Suche.

Auch zum Radlen, Wander n, Bootfahren und Naturgenussladt der Markt im idyllischen
Gailachtal ein. Bekannt ist M érnsheim auf3erdem fiir ein tierisches Spektakel: den
Altmuhltaler-Lamm-Auftrieb im Mai.

28 Minuten dauert die Fahrt von M 6rnsheim nach Weil3enburg, nach Eichstéatt sind es 23
Minuten, Neuburg an der Donau sind in 35 Minuten erreichbar, Donauwdrth erreicht man
in 41 Minuten und nach Ingolstadt betragt die Reisezeit nur 48 Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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