Kinding
Einfamilienhaus mit einzigartigem Panoramablick
ins Altmubhltal

Objektnummer: 24430029

VON POLL
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Objektnummer: 24430029 - 85125 Kinding

Auf einen Blick

24430029 520.000 EUR

ca. 287,28 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

07.02.2026 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 2019

1972

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 117.60 kWh/m?a
17.09.2034 D

o] 1972
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Ein erster Eindruck

Architektenhaus mit einzigartigem und (lt. Eigentimer) unverbaubarem

Panoramablick ins Altmunhltal
Sie suchen das Besondere? Hier werden Sie flindig:
Angeboten wird ein Einfamilienhaus in Stidhanglage mit versetzt angeordneten

Wohngeschossen. Die gelungene Bauweise garantiert ein lichtdurchflutetes

Ambiente mit grandiosem Blick tUber das Altmuhltal bei Kinding.
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Ausstattung und Details

Das Haus verfligt unter anderem Uber 4 Schlafzimmer, 4 Bader (eines davon im
Bau), 2 Kiichen und ein Wohnzimmer.

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Eingangsbereich mit Garderobe, ein
separater Wohnbereich mit Bad, einer kleinen Kliche und einem groBen
Schlafzimmer mit angrenzendem Hobbyraum. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet
sich der Zugang zum Keller/Waschraum und zur Heizung.

Uber die hell in Marmor geflieste Treppe gelangt man in das Zwischengeschoss mit
2 weiteren Badern, 2 Schlafzimmern mit Wintergarten, einem Arbeitszimmer und
dem Zugang zur riickwartigen ca. 100 m? groBen Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich die groBe, helle Kiiche, der Stidbalkon und das
Wohnzimmer mit herrlichem Panoramablick ins Altmuhltal.

Von hier aus gelangt man Uber eine Wendeltreppe in das ausgebaute
Dachgeschoss mit Galeriezimmer, Gastezimmer und angrenzendem Gastebad.
Dieses muss noch gefliest und die bereits vorhandenen Sanitarobjekte installiert
werden.

Die groBen, das Haus komplett umschlieBenden Terrassen bieten zu jeder
Tageszeit idyllische Platze zum Entspannen und Verweilen. Fir Abwechslung und
das besondere Extra sogt die kleine Teichanlage westlich vom Haus.

Die groBe Doppelgarage mit eigener Auffahrt rundet das hohe Wohnniveau
gelungen ab.

Welche Renovierungs- oder Reparaturarbeiten sind zu erwarten?

Die Fenster des Hauses sollten erneuert oder saniert werden, ebenso die derzeit
vorhandenen Holzgelander von Balkon, AuBentreppe und Terrasse. Die
Holzverkleidung der Fassaden sollte einen frischen Schutzanstrich erhalten. Das
Dach ist mit Wellfaserzementplatten "Berliner Welle" von Ethernit eingedeckt.

Ob und welche Bodenbelage getauscht werden sollten, hangt wiederum stark vom

individuellen Geschmack ab. Das fertig zu stellende Bad wurde bereits erwahnt.
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Alles zum Standort

Kinding ist ein idyllischer Markt im oberbayerischen Landkreis Eichstatt und ein
staatlich anerkannter Erholungsort. Am westlichen Rand des malerischen
Altmuhltals gelegen, bietet Kinding eine hervorragende Anbindung an die Autobahn

A9, die Minchen, Nurnberg und Leipzig verbindet.

NUrnberg ist etwa 70 Kilometer entfernt, Minchen rund 110 Kilometer.
Besonders wichtig fur Pendler und Berufstatige ist die schnelle Verbindung nach
Ingolstadt, welches in unter 20 Minuten erreichbar ist. Ingolstadt ist Heimat des
renommierten Audi-Werkes, das im GroBraum eine zentrale Rolle als Arbeitgeber

spielt.

Der Regionalbahnhof Kinding/Altmuhltal liegt zudem direkt an der ICE-Strecke
zwischen Nurnberg und Munchen. Alle zwei Stunden halten hier
Regionalexpressziige der Deutschen Bahn. So sind Sie in nur 27 Minuten in

Nurnberg, in 17 Minuten in Ingolstadt und in knapp Uber einer Stunde in Minchen.

Nur 5 Autominuten entfernt befindet sich das attraktive Erholungs- und
Freizeitzentrum ,Am Kratzmuhisee", das mit seinem gleichnamigen See zu
vielfaltigen Aktivitaten einladt.

Auf Uber zwei Kilometern Uferlange kénnen Sie Schwimmen, Rudern, Baden und
Entspannen. Auch Angler kommen hier auf ihre Kosten: Speziell ausgewiesene

Uferbereiche sind dafur vorgesehen.

Abgerundet wird das Freizeitangebot durch ausreichend Umkleidekabinen, sonnige
Liegeplatze und Wiesenbereiche mit schattenspendenden Baumen, einen
Abenteuer Golfplatz, ein Kinderspielplatz, idyllische Bolzplatze,

Beachvolleyballplatze und Tischtennisplatten, ein spannendes Technikmuseum




»,anno dazumal” sowie einen groBen Campingplatz.

Kinding bietet somit nicht nur eine herrliche Naturlandschaft, sondern auch
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen und vielseitige Freizeitmoglichkeiten — der

perfekte Ort zum Wohnen, Entspannen und GenieBen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistraBe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 -93 75 802

E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

