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KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 780 m?
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Auf einen Blick

26175010
ca. 120 m?
Walmdach
3

2

2

1993

1x Carport, 2 x
Freiplatz

420.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 96 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 154.30 kWh/m?a
23.11.2035 E

Gas 2014
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie befindet sich in EImenhorst, einer kleinen Gemeinde im
Kreis Herzogtum Lauenburg.

Die jetzigen Eigentimer beabsichtigen, das selbst geplante und bewohnte Haus zu
verkaufen und anschieBend als Mieter zu nutzen!

Das in massiver Bauweise von hiesigen Handwerkern im Jahr 1994 erbaute
Einfamilienhaus mit Walmdach ist voll unterkellert und liegt in einem Wohngebiet in
einer ruhigen Sackgasse.

Das Erdgeschoss verfligt Uiber eine urspriingliche Wohnflache von ca. 96 m?, die
aber durch den Anbau eines beheizbaren Wintergartens mit ca. 24 m? Flache im
Jahr 1998 erweitert wurde.

Sie betreten die Immobilie Uber einen geschutzten Windfang, von dem auch das
Treppenhaus in den Keller abgeht.

Das Zentrum des Hauses ist die EBdiele, von der sowohl alle weiteren Zimmer und
Raume als auch die groBzlgige und mit einer Markise versehene Terrasse
abgehen:

Neben dem Schlafzimmer mit Bad en Suite gelangen Sie von der EBdiele noch in
das Gastezimmer, das Gasteduschbad, die Garderobe, die Kiiche mit
angegliedertem Abstellraum und in das Wohnzimmer mit dem angebauten
Wintergarten.

Eine zusatzliche und angenehme Wohnatmosphare wurde durch einen Kaminofen
geschaffen.

Weitere Nutzflache und viel Platz fir Hobbys befinden sich im Vollkeller, in dem
auch eine Sauna eingebaut wurde.

Der ca. 2,20 m hohe Keller verfligt liber eine gute Stehhdhe und eine AuBentreppe.
Dank stetiger Modernisierungen befindet sich die Immobilie in einem guten
Gesamtzustand, was sich auch im auBerst liebevoll angelegten Garten und

Nebengelassen widerspiegelt.
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Alles zum Standort

Der Ort ElImenhorst mit seinen ca. 880 Einwohnern liegt im stiddstlichen Teil von
Schleswig-Holstein, in unmittelbarer Nahe zur Metropolregion Hamburg. Die
landlich gepragte Gemeinde gehort zum Kreis Herzogtum Lauenburg und zeichnet
sich durch ihre ruhige, naturnahe Lage aus und beherbergt die
Kreisfeuerwehrzentrale.

Die Gemeinde wird Uber das "Amt Schwarzenbek-Land" verwaltet.

Elmenhorst befindet sich etwa 30 Kilometer norddstlich von Hamburg und ist damit
verkehrstechnisch gut an das urbane Zentrum angebunden. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen B207 und B404 sowie die Autobahn A24 sind
sowohl Hamburg als auch weitere Stadte wie Libeck schnell erreichbar.

Sowohl im ca. 9 km entfernten MiUssen als auch im ca. 5 km entfernten
Schwarzenbek befinden sich Haltestellen der Deutschen Bahn. Die Fahrzeiten zum
Hamburger Hauptbahnhof betragen von Missen aus ca. 32 und von Schwarzenbek

aus ca. 23 Minuten.

Die Umgebung ist gepragt von weitldufigen Feldern, Wiesen und kleineren
Waldgebieten, was den Ort besonders attraktiv fur Naturfreunde und
Ruhesuchende macht. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu groBeren

Stadten, wodurch sich EImenhorst als Wohnort flr Pendler eignet.

Trotz seiner Uberschaubaren GréBe bietet EImenhorst eine gewachsene dorfliche
Struktur mit einem aktiven Gemeindeleben und einer guten Grundversorgung, die

durch das nahe liegende Schwarzenbek gewarleistet wird.




Objektnummer: 26175010 - 21493 Elmenhorst

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstraBe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541-8592 480

E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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