Rottweil

Historisches Stadthaus mit Raum fur Ideen im
Herzen von Rottwaell

Objektnummer: 26449013
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KAUFPREIS: 139.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 140,59 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 74 m2
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Objektnummer: 26449013 - 78628 Rottweil

Auf einen Blick

26449013 139.000 EUR
ca. 140,59 m? Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSL) des
6 beurkundeten
1 Kaufpreises
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Kohle 326.80 kWh/m2a
H

30.06.2036
1850
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN ‘ VON POLL .

=) ‘ VON POLL

A

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlin

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Mitten im historischen Herzen der Stadt Rottweil befindet sich dieses um das Jahr 1500
errichtete Stadthaus mit Entwicklungspotenzial. Die Immobilie bietet eine gute Gelegenheit
fur Liebhaber historischer Architektur sowiefir Kaufer und Investoren, die den Charme
einestraditionsreichen Hauses mit eigenen I deen und neuem L eben fullen mochten.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und er 6ffnet vielfaltige
M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Es steht nicht unter Denkmalschutz, unterliegt
jedoch dem Ensembleschutz und fiigt sich damit in das historisch gewachsene Stadthild von
Rottweil ein.

Die Wohnflache von ca. 140 m2 verteilt sich derzeit auf sechs Zimmer, eine Kiiche, ein
Badezimmer sowie mehrere praktische Abstellrdume. Erganzt wird das Raumangebot durch
eine nicht ausgebaute Blihne mit Zugang zu einer kleinen Dachterrasse, die inter essantes
Ausbaupotenzial fur zusatzlichen Wohnraum oder einen besonderen Riickzugsort bietet.

Die Ausstattung entspricht einem einfachen Standard. Beheizt wird die Immobilie der zeit
Uber Einzeltfen.

Dieses historische Stadthaus bietet dieideale Grundlage fir alle, die den besonderen Reiz
eines geschichtstrachtigen Gebaudes zu schatzen wissen und ein individuelles Zuhause oder
ein aul3er gewohnliches I nvestitionsobj ekt mit langfristigem Wertentwicklungspotenzial
schaffen mdchten.

DasHausist bereitsfrei und kann auf Wunsch kur zfristig tbernommen wer den.
Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten dieser Immobilie. Gerneladen wir Sie zu

einer personlichen Besichtigung ein und stehen Ihnen flr weitere Informationen jeder zeit
zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Das historische Eckhaus befindet sich in der Glukhergasse, an der Ecke zur Sprengergasse,
mitten im historischen Stadtkern von Rottwell. Die zentrale L age ver bindet den besonderen
Charme der denkmalgepragten Stadt mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie, kulturellen Einrichtungen und allen Geschéften destéglichen Bedarfs.

Die GroRRe Kreisstadt Rottwell mit ihren mehr als 25.000 Einwohnern ist ein innovatives und
kulturelles Mittelzentrum in der Region Schwar zwald-Baar-Heuberg und liegt sehr schon
eingebettet zwischen Schwar zwald und Schwabischer Alb. Rottwell ist Kreisstadt und
zugleich grofite Stadt des gleichnamigen Landkreisesund die alteste Stadt Baden-

W irttembergs. Das Stadtbild préagt eine Vielzahl von Kirchen, Tlrmen, Brunnen und
beeindruckenden erkergeschmiickten Burgerhausern. Kunst und Kultur bieten ein
breitgefachertes Angebot. Der obere Neckar ist mit seiner L age ausgezeichneter
Ausgangspunkt fur Wanderungen und Fahrradtouren. Dar Uber hinaus eignen sich der
Neckartalweg, die Deutsche Uhrenstral3e oder die Romer strafe Neckar-Alb-Aare optimal
fur Ausflige. Highlightsin Rottweil sind die Fasnet und die héchste Besucher plattform
Deutschlands. Uber 30 Bildungseinrichtungen machen Rottweil zu eéinem ausgezeichneten
Bildungsstandort. Durch seine verkehrsglinstige L age nahe der Autobahn A81 und die
direkte Anbindung an das Schienennetz bietet Rottweil dieidealen Voraussetzungen fir eine
Vielzahl von Unternehmen. Neben der hervorragenden Verkehrsanbindung stehen
zahlreiche Industrie- und Gewer beflachen mit guten Entwicklungsmdéglichkeiten zur
Verfigung. Ob Industrie, Gewerbe, Handel oder Handwerk - der Standort Rottweil bietet
attraktive M oglichkeiten in einer malerischen Umgebung.

Weitere Informationen Uber Rottwell finden Sieim Internet unter: www.rottweil.de
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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