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Objektnummer: 26449005 - 78532 Tuttlingen

Auf einen Blick

26449005 249.000 EUR

5 Kauferprovision

1984 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 x Tiefgarage beurkundeten

Kaufpreises

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht VERBRAUCH
127.00 kWh/m?a
25.08.2027
D
1984
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Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

R vox rort
‘ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | Jagerhofstrae 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

1704—(7{21 www.von-poll.com/rottweil-tuttlingen
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In zentraler Lage von Tuttlingen bietet Ihnen diese im Erdgeschoss gelegene ca.
151gm groBe Einheit vielseitige Nutzungsmoglichkeiten beispielsweise als Biro,

Praxis, Kanzlei oder Dienstleistungsflache.

Die vorteilhafte Innenstadtlage ermdglicht nicht nur eine hervorragende
Erreichbarkeit fur Ihre Kunden, Patienten und Mitarbeitenden, sondern bietet Ihnen

auch eine gute Adresse fir Ihr Unternehmen.

Die Raumlichkeiten wurden urspriinglich als Arztpraxis erbaut und zuletzt als Bliro
genutzt. Mit einem geraumigen Eingangsbereich, insgesamt funf flexibel nutzbaren
Zimmern, zwei Abstellraumen und einer Teekiliche sowie zwei separaten
Toilettenrdumen mit Waschbecken bietet Ihnen die Einheit eine helle und

angenehme Atmosphare mit viel Tageslicht.

Die Raume sind gepflegt und bieten Ihnen eine solide Basis fir individuelle

Umbauten oder Modernisierungen — ganz nach lhren Bedurfnissen.
Far Ihre sorgenfreie Ankunft sind zwei Tiefgaragenplatzen im Mietpreis enthalten.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur mit schneller Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten und Parkmaoglichkeiten in der
Umgebung sowie die groBzlgige Flache und vielseitiger Nutzbarkeit macht dieses

Objekt zu einer tollen Gelegenheit in Tuttlingen.

Die Immobilie ist frei und kann auf Wunsch zeitnah Gibernommen werden. Sollten

Sie an eine Kapitalanlage denken, vermieten wir auch gerne fur Sie.




Uberzeugen Sie sich vor Ort von dieser vielseitig nutzbaren Immobilie und

vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf

lhren Anruf.
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Alles zum Standort

Tuttlingen, eine Stadt im Stiden Baden-Wirttembergs, ist eine groBe Kreisstadt mit
ca. 36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen
liegt am FuBe des Schwarzwaldes. Die schone Donau flieBt mitten durch die Stadt
und bietet viele Erholungsmdglichkeiten. Das bei Wanderern und Radfahrern so
beliebte Donautal mit den zauberhaften Orten Beuron mit seinem beriihmten
Kloster, Sigmaringen mit seinem Hohenzollernschloss, Fridingen, Méhringen und
Immendingen mit den alten Fasnets-Traditionen, die Donauversickerung, das
bezaubernde Hegau mit seinen Vulkanfelsen wie z.B. dem Hohentwiel und nicht
zuletzt die herrliche und noch intakte Natur, die Tuttlingen umgibt, machen die

Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, verschiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der
Hochschulcampus - eine AuBenstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger
Hallenbad (Tuwass) mit Thermalbecken im Innen- und AuBenbereich und groBer
Saunalandschaft, das Freibad, verschiedene Sportvereine und Sportmaoglichkeiten,
wunderschone Golfplatze in der Nahe, eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit
attraktiven Veranstaltungen, der Honberg-Sommer mit vielen bekannten Kinstlern
jedes Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m. bieten den Tuttlinger Blrgern

und Besuchern Lebensqualitdt und Abwechslung.

Die zentrale geographische Lage zu GroBstadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 -
120 km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca.
40 km), das Vorarlberg mit seinen Wintersportmaoglichkeiten, die nahe gelegene
Schweiz, der herrliche Schwarzwald und die saubere Luft in und um Tuttlingen
herum, macht die Stadt so beliebt. Zugverbindungen wie die Gaubahn (Intercity-
Zug), die im Zwei-Stunden-Takt zwischen Stuttgart und Zirich in Tuttlingen Halt

macht, sowie der Regionalexpress, Interregio-Express und der Ringzug, bieten ein




gut ausgebautes Schienennetz. Autobahnanschluss in Tuningen ist in ca. 15

Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben Uber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb bis
zum multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fihrenden
Chirurgiebetrieben in und um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als ,Weltzentrum
der Medizintechnik”. Wichtige Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und

das Bauhandwerk. Tuttlingen bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 9145 740

E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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