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Tuttlingen / Nendingen

Einfamilienhaus — Ener gieeffizienz trifft modernes
Design

Objektnummer: 26449012

3
=
S
N
O
N

3
S
N

s
R

KAUFPREIS: 899.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 234,9 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 526 m?
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Auf einen Blick

26449012 899.000 EUR
ca. 234,9 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision betragt
6 3,00 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2017 Massiv
ca. 113 mz?

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Strom 16.90 kWh/m2a
10.07.2036 A+

Elektro 2016
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Die Immobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | Jagerhofstrae 1 | 78532 Tuttlingen | tut n@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Bad/WC

______

Schlafen Ankleide




Abstellraum

_________________

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In sonniger und ruhiger Wohnlage von Nendingen préasentiert sich dieses neuwertige
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung mit einem tollen Grundsttick. Die hochwertige
Bauweise, die moderne Ausstattung sowie der Blick ins Griine schaffen ein exklusives
Wohnambiente und bieten den idealen Rahmen fiir anspruchsvolles Wohnen mit der ganzen
Familie.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle, einladende Atmosphare, die sich
wieen roter Faden durch samtliche Rdume zieht. Grof3zugige Fensterflachen, eineklare
Architektur und ein durchdachtes Raumkonzept sorgen flir ein aufRer gewohnliches
Wohngefihl.

Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K ochber eich.
FlieRende Uber gange schaffen ein moder nes Wohnkonzept mit viel Freiraum fur das
Familienleben und gesellige Stunden. Der stilvolle Kamin sorgt in der kiihleren Jahr eszeit
fur eine behagliche Atmosphére, wahrend die bodentiefen Fenster den Wohnber eich mit
Tageslicht durchfluten und den Blick in den Garten freigeben. Von hier gelangen Sie direkt
auf die grof3zligige, teilweise Uberdachte Terrasse, die den Wohnraum harmonisch ins Freie
erweitert.

Die hochwertige Einbaukiche Gberzeugt mit einer durchdachten Planung und exklusiven
Markenger éaten, die selbst hdchsten Anspriichen gerecht werden. Erganzt wird diese Ebene
durch eine praktische Backup-Ktiche bzw. Speisskammer sowie ein moder nes Badezimmer
mit Walk-in-Dusche, WC und Urinal.

Im Ober geschoss erwarten Sie zwel vielseitig nutzbare Zimmer sowie ein grof3zligiges
Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer. Das stilvoll ausgestattete Hauptbad
verflgt Uber eine Badewanne, eine bodengleiche Walk-in-Dusche, ein WC sowie einen
Waschtisch mit Doppelwaschbecken und bietet hochsten Komfort fur die ganze Familie.
Grofl3e Fensterflachen und breite Flure verleihen auch dieser Etage eine helleund
freundliche Wohnatmosphére.

Das Untergeschoss erweitert das Raumangebot um eine vollstandig ausgestattete 2-Zimmer -
Einliegerwohnung mit moderner Einbauktiche, stilvollem Duschbad und praktischem
Abstellraum. Ob als separater Wohnbereich fir Familienangehérige, komfortabler
Gastebereich, Homeoffice oder zur Vermietung die Einheit bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Erganzt wird diese Ebene durch die Haustechnik sowie zwei
geréaumige Kellerraume.




Der liebevoll angelegte Garten Uberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
Funktionalitat und Erholung. Ein Gewéachshaus, Hochbeete, mehrere teilweise Giber dachte
Sitzbereiche sowie ein praktischer Gerateraum schaffen ideale Voraussetzungen fur
entspannte Stunden im Freien. Die direkte Lage an der angrenzenden Natur garantiert ein
hohes Mal3 an Privatsphére und einen schénen Blick.

Eine Photovoltaikanlage unter stiitzt eine ener gieeffiziente Bewirtschaftung des Hauses,
wahrend ein moder nes Kamerasystem flir zusatzliche Sicher heit sorgt.

Abgerundet wird dieses gute Angebot durch eine grof3ziigige, unterkellerte Doppelgar age
mit elektrischem Torantrieb und direktem Zugang zum Garten sowie einen zusétzlichen
AulBenstellplatz.

Dieses neuwertige Einfamilienhaus ver eint hochwertige Ausstattung, moder ne Ar chitektur,
ausgezeichnete Ener gieeffizienz und eine traumhafte Wohnlage zu einem Zuhause, das|hren
Ansprlichen sicherlich gerecht wird und langfristige Wohnqualitéat ver spricht.

Die Immobiliewird derzeit von den Eigentiimern bewohnt und ist nach individueller
Absprache verfligbar.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem modernen Haus und dem besonderen Ambiente.
Gerne préasentieren wir Ihnen dieses Hausim Rahmen einer personlichen Besichtigung und
freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

Energie & Technik:

KfW-55-Effizienzhaus

Geothermie

Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmer tickgewinnung
Photovoltaikanlage mit ca. 8,6 kWp

Entkalkungsanlage

Zisterne mit Hauswasser wer k

FuRbodenheizung

Kaminofen mit ca. 12 kW Heizleistung

Fenster & Sonnenschutz:

Kunststofffenster in Grau/Weil3 mit 3-fach-War meschutzver glasung
Elektrisch betriebene Rollladen und Jalousien
Wohnkomfort:

Zwei hochwertige Einbauktichen

Hochwertiges Echtholzparkett und Fliesenbtden
Smart-Home-Bussystem zur Steuerung ver schiedener Hausfunktionen
Badezimmer & Wellness:

M ehrere bodengleiche Duschen

Urinal

Hochwertige Einbaumobel

Sonstiges:

Separ ate Back-up-K iiche

Gartenhaus

Unterkellerte Doppelgarage

Buhne als zusatzliche Abstellflache
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Nendingen mit rund 3.000 Einwohnern ist einer der drel Stadtteile der Grof3en
Kreisstadt Tuttlingen. Der Ort liegt auf etwa 637 m 0. NN zwischen Tuttlingen und
Muhlheim an der Donau im reizvollen Donautal der Schwéabischen Alb.

Fur den téglichen Bedarf stehen ein Backer und eine Metzgerel zur Verfigung. Weitere
Einkaufsmdglichkeiten sowie zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in der nur
wenige Fahr minuten entfernten Tuttlinger Innenstadt.

Nendingen tberzeugt durch seine naturnahe L age, ein reges Vereinsieben und einen hohen
Freizeitwert. Die Donau sowie zahlreiche Wander - und Radwege bieten vielfaltige

M dglichkeiten zur Erholung und aktiven Freizeitgestaltung. Damit ist der Stadtteil ein
attraktiver Wohnort fir Familien, Naturfreunde und alle, die eine hohe L ebensqualitét
schéatzen.

Die GroRRe Kreisstadt Tuttlingen liegt im Stiden Baden-W lrttember gs und z&hlt rund 37.000
Einwohner. Am FulRe des Schwar zwaldes gelegen und von der Donau dur chflossen,
verbindet die Stadt wirtschaftliche Dynamik mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert.
Das malerische Donautal mit seinen beliebten Wander- und Radwegen, historische Orte wie
Beuron mit seinem bekannten Kloster, Sigmaringen mit dem Hohenzoller nschloss sowie
Fridingen, M 6hringen und Immendingen mit ihren traditionsreichen Fasnetsbrauchen
préagen die Region. Sehenswirdigkeiten wie die Donauver sickerung und die markanten
Vulkanberge des Hegaus sowie diereizvolle Natur machen die Umgebung besonder s
attraktiv.

Dank ihrer zentralen Lageist Tuttlingen hervorragend angebunden. Die Sté&dte Stuttgart
und Zirich liegen jeweils etwa 100 bis 120 Kilometer entfernt, Freiburg und Ulm sind
ebenfalls gut erreichbar. Der Bodensee befindet sich nur rund 40 Kilometer entfernt. Auch
der Schwarzwald, das 6sterreichische Vorarlberg mit seinen Winter sportgebieten sowie die
nahe gelegene Schweiz bieten vielfaltige Ausflugs- und Freizeitmoglichkeiten.

Der offentliche Nah- und Fernverkehr ist sehr gut ausgebaut. Uber die Gaubahn bestehen
im Zwei-Stunden-Takt Intercity-Verbindungen zwischen Stuttgart und Zurich mit Halt in
Tuttlingen. Erganzt wird das Angebot durch Regionalexpress-, I nterregio-Express- und
Ringzugver bindungen. Die Autobahn A8l ist Uber die Anschlussstelle Tuningen in etwa 15
Minuten erreichbar.

Tuttlingen gilt als,, Weltzentrum der Medizintechnik”. Mehr als 1.900 Unternehmen - vom
innovativen Handwer ksbetrieb bis zum inter national tatigen Konzern - haben hier ihren
Sitz. Neben der weltweit fihrenden M edizintechnikbranche z&hlen auch der Maschinenbau
sowie das Baugewer be zu den bedeutendsten Wirtschaftszweigen der Region.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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