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26449017

ca. 126 m2
Satteldach
55

2

1963

Auf einen Blick

339.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision betragt
3,00 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 174.60 kWh/m2a
29.12.2033 F

Gas 1963
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FUR SIE IN DEN BESTEN ‘ VON POLL

=) ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

www.von-
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Grundrisse
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| Windfang
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Keller

Keller

Waschkiche

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage, eingebettet in einer gewachsenen

Nachbar schaft, erwartet Sie diese attraktive Doppelhaushélfte. Dasim Jahr 1963 in
Massivbauweise errichtete Haus bietet mit einer Wohnflache von ca. 134 m2 und insgesamt
5,5 Zimmern ein ideales Zuhause fir Familien. Das ca. 220 m2 grof3e Grundsttick ist
pflegeleicht angelegt und bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Genief3en.

Bereitsim Erdgeschoss Uiberzeugt die Immobilie mit einer durchdachten Raumaufteilung.
Die helle K liche sowie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bilden das Her zstlick des
Hauses. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphéare und viel
Tagedlicht. Der gemiitliche Kachelofen schafft an kiihleren Tagen behagliche Warme und
unterstreicht den wohnlichen Charakter. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die
Uberdachte Terrasse, dieden Wohnraum harmonisch ins Freie erweitert und zum Verweilen
einladt. Ein separates Gaste-WC im Eingangsber eich ergéanzt diese Ebene.

Im Ober geschoss befinden sich das Elter nschlafzimmer mit direktem Zugang zum sonnigen
Balkon sowie zwei weitere Zimmer, die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden koénnen. Das Tageslichtbad ist mit Dusche und WC ausgestattet.

Das nachtraglich ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und beher ber gt
ein grof3zigiges Dachzimmer mit eigenem Duschbad —ideal als Jugendzimmer, Homeoffice
oder Gastebereich.

Im Unter geschoss stehen Ihnen ein Hauswirtschaftsraum mit praktischem Zugang in den
Garten sowie drei weitere Kellerrdume zur Verfigung. Diese bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten als Vorrats-, Hobby- oder Werkstattraume und sorgen fir reichlich
Stauraum.

Ein Gartenhausim AulRenbereich schafft zusatzlichen Platz fir Gartenger éte, Fahrrader
oder die Lagerung von Brennholz.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Allgemeinzustand und Uber zeugt durch
ihre attraktive Lage sowieihr familienfreundliches Raumangebot. Eine kur zfristige und
unkomplizierte Uber gabeist nach Absprache moglich, da das Haus der zeit noch vom
Eigentimer selbst bewohnt wird.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne laden wir Sie zu einer per sdnlichen Besichtigung
ein und stehen Thnen fur weitere I nformationen jeder zeit zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Tuttlingen, eine Stadt im Siiden Baden-W(rttembergs, ist eine grofe Kreisstadt mit ca.
36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am
Fule des Schwar zwaldes. Die schone Donau flief3t mitten durch die Stadt und bietet viele
Erholungsmaoglichkeiten. Das bel Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal mit den
zauber haften Orten Beuron mit seinem ber ihmten Kloster, Sigmaringen mit seinem
Hohenzoller nschloss, Fridingen, M ohringen und Immendingen mit den alten Fasnets-
Traditionen, die Donauversicker ung, das bezauber nde Hegau mit seinen Vulkanfelsen wie
z.B. dem Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte Natur, die Tuttlingen
umgibt, machen die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, ver schiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der Hochschulcampus -
eine Aul3enstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger Hallenbad (Tuwass) mit
Thermalbecken im Innen- und AufRenbereich und grof3er Saunalandschaft, das Freibad,
ver schiedene Sportvereine und Sportmadglichkeiten, wunder schone Golfplétze in der Nahe,
eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit attraktiven Veranstaltungen, der Honber g-
Sommer mit vielen bekannten K instlern jedes Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m.
bieten den Tuttlinger Birgern und Besuchern L ebensqualitat und Abwechslung.

Die zentrale geographische L age zu Grof3stadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 - 120
km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km), das
Vorarlberg mit seinen Winter sportmaoglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der herrliche
Schwar zwald und die saubere L uft in und um Tuttlingen herum, macht die Stadt so beliebt.
Zugver bindungen wie die Gaubahn (I ntercity-Zug), dieim Zwei-Stunden-T akt zwischen
Stuttgart und Zirich in Tuttlingen Halt macht, sowie der Regionalexpress, I nterregio-
Expressund der Ringzug, bieten ein gut ausgebautes Schienennetz. Autobahnanschlussin
Tuningen ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben Gber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb biszum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fihrenden Chirurgie Betrieben in
und um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als,, Weltzentrum der M edizintechnik® . Wichtige
Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwer k. Tuttlingen bietet eine
gut ausgebaute I nfrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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