Bleicherode

Grin, Luft und ein angenehmes M al3 an Privathelt -
Familienleben mit Wintergarten, Garten & seltener
Fernsicht in Bleicherode

Objektnummer: 26461019

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.916 m?2
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Objektnummer: 26461019 - 99752 Bleicherode

Auf einen Blick

26461019 259.000 EUR

ca. 156 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1984 Kaufpreises

3x Freiplatz, 1 x Massv

Garage ca. 80 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 123.00 kWh/m?2a
02.07.2036 D

ol 1984
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Ein erster Eindruck

Gewachsene Ruhe, viel Platz und eine spiirbar gepflegte Substanz pragen dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984. Auf ca. 156 m2 Wohnfl&ache entfaltet sich ein Haus, das
nicht auf schnellen Effekt setzt, sondern auf Bestandigkeit, Licht und eine grof3ziigige
Verbindung nach drauf3en. Das Grundstiick umfasst ca. 1.916 m? und gibt dem Anwesen
jene Weite, die man bereits beim Ankommen wahrnimmt: Abstand, Grin, Luft und ein
angenehmes M al3 an Privatheit.

Im Inneren verteilen sich sechs Zimmer Uber ein Wohnkonzept, das mit den Jahren gezielt
erweitert und modernisiert wurde. Besonders der Wohnber eich hat durch den Erkeranbau
und den angeschlossenen Wintergarten an Tiefe gewonnen. Hier entsteht ein heller
Mittelpunkt des Hauses, offen zum Garten, mit Platz fir lange Tafeln, ruhige L esestunden
und den selbstver standlichen Uber gang auf die Terrasse. Zwei AuRRenbereiche, Balkon und
Terrasse, begleiten den Alltag in die Jahreszeiten hinein. Morgens ein erster Kaffeeim
Freien, abendsder Blick Uber dasgrof3e Grundstiick: Das Haus lebt deutlich mit seinem
AuRenraum.

Die Moder nisier ungen erzéhlen von kontinuierlicher Pflege. Das Dach wurde neu
eingedeckt, die Fassade Uberarbeitet, Fenster und Heizungsanlage erneuert. Spater folgten
neue Wasserleitungen, die Sanierung eines weiteren Badezimmers, ein neuer Gasanschluss
sowie Arbeiten an Gelandern, Zaunanlage und Garage. Auch im Inneren wurde
nachgezogen, etwa mit erneuerten Innentiren im Dachgeschoss und einer Badsanierung, die
2022 durch eine neue Dusche erganzt wurde. So verbindet sich der Charakter eines
gewachsenen Hauses mit einem Zustand, der sorgfaltig weiterentwickelt wurde.

Zwei Badezimmer unterstlitzen den Alltag angenehm, eines davon im Dachgeschoss, einesim
Kellergeschoss. Der sanierte Kellerraum ergénzt das Haus um geschitzte Flache fir Vorrat,
Hobby oder Dinge, die im téglichen Wohnen nicht sichtbar sein miissen. Die Zentralheizung
sorgt fur verlassliche Warme, die gehobene Ausstattung zeigt sich weniger laut alsvielmehr
in der Summe der gepflegten Detailsund der soliden baulichen Entscheidungen.

Hier entsteht kein inszenierter Eindruck, sondern ein echtes Wohngefihl: ein Haus mit
Substanz, mit Gartenweite und mit Raumen, die sich unaufger egt nutzen lassen. Wer durch
die Zimmer geht, spirt die Sorgfalt, mit der dieses Anwesen liber Jahrzehnte begleitet
wurde. Ein ruhiger, grof3zligiger Ort, der seine Qualitét nicht behaupten muss, sondern sie
im Gehen und Ankommen zeigt.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungsmassnahmen:

1993 K ellerraum-Sanierung

1993 neue Schor nsteinanlage

1994 Dacheindeckung neu

1995 Erweiterung Wohnraum mit Erkeranbau und Balkonausbildung
1995 Fassadenar beiten mit neuem Hausanstrich

1995 Heizungsanlage neu

1995 Fenster neu

1995 Erweiterung Wohnraum mit Anbau neuer Winter garten am Wohnzimmer
1997 Innenturen neu DG

1997 Badsanierung DG (2022 neue Dusche)

2004 Terrasse neu

2013 Wasserleitung neu

2013 Badsanierung KG

2013 Garagendach neu

2014 Balkon- und Treppengelander neu

2015 Zaunanlage Straf3enseite neu

2020 Haus-Gasanschlul3
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Alles zum Standort

Bleicher ode besticht als charmante Kleinstadt mit rund 10.000 Einwohnern durch eine
ruhige und natur nahe L ebensqualitét, die besonders Familien ein sicheres und gebor genes
Umfeld bietet. Die Uber schaubare Grof3e der Stadt schafft eine vertrauensvolle
Gemeinschaft, in der Nachbar schaft und Zusammenhalt gelebt werden. Trotz der 1andlichen
Pragungist die Infrastruktur solide und erméglicht eine angenehme Balance zwischen
behaglichem Wohnen und der Nahe zu wichtigen urbanen Zentren wie Nordhausen.

Die familienfreundliche Atmospharein Bleicherode zeigt sich besondersin der
hervorragenden Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen. Innerhalb von nur etwa sechs
bis zwolf Minuten zu FuR3 laden renommierte Grundschulen wie die Staatliche Grundschule
» Professor Dr. A. H. Petermann” sowie das Staatliche Gymnasium ,, Friedrich Schiller® zu
einer umfassenden schulischen Forderung ein. Kindergarten wiedie,, Gartenkinder* und
dieintegrative Kindertagesstatte , Bleicher dder Knirpse* sind ebenfallsin ful3laufiger Nahe,
was den Alltag junger Familien spiirbar erleichtert. Die Nahe zur Bushaltestelle

» Bleicherode, Gymnasium“ (nur 9 Minuten zu Ful3) sorgt fur eine bequeme Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr.

Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sor gt das vielfaltige Freizeitangebot, dasvon
idyllischen Parkswie dem Georgenberg bis hin zu spannenden Abenteuer spielpléatzen und
Sportmaglichkeiten reicht —allesin einem Radius von etwa sechs bis zwolf Gehminuten
erreichbar. Diese naturnahen Rickzugsorte bieten Raum fir Bewegung, Erholung und
gemeinsames Erleben in sicherer Umgebung. Auch kulturelle Highlights wie das Filmtheater
Bleicherode sind in rund 15 Minuten zu Ful3 erreichbar und bereichern das Freizeitangebot.

Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharzten, Zahnarzten und Apotheken in
unmittelbarer Nahe bestens gewéhrleistet. Die Helios Klinik Bleicherode befindet sich nur
etwa 17 Gehminuten entfernt, was gerade fir Familien ein ber uhigendes Plus an Sicher heit
bedeutet. Die fuldlaufig erreichbaren Apotheken und Ar ztpraxen bieten schnelle und
unkomplizierte Hilfeim Alltag.

Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie REWE und EDEKA in einem
Umkreisvon 14 bis 16 Minuten zu Fuld zur Verfligung, erganzt durch kleine Kioske, die den
Einkauf bequem gestalten. Die Nahe zur Bushaltestelle,, Bleicherode Heimatmuseum* (10
Minuten zu FulR) und zum Bahnhof ,, Gebra (Hainleite)* (18 Minuten zu Ful3) ermdglicht
zudem eine flexible M obilitat fur Ausfliige und Pendelverkehr.

I nsgesamt préasentiert sich Bleicherode als ein behaglicher und sicherer Lebensraum, der




Familien mit seinen kurzen Wegen zu Bildung, Gesundheit und Freizeit eine harmonische
und zukunftsorientierte Heimat bietet. Hier finden Sie dieideale Grundlage, um gemeinsam
mit Ihren Liebsten eine gliickliche und erfillte Zukunft zu gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com
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