Ellrich / Werna

Einziehen & Wohlfuhlen Einfamilienhaus (Baujahr
2000) mit Kamin, neuer
Warmeschutzverglasung (2020) - in Ellrich (OT
Werna)

Objektnummer: 25461020

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 248.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 513 m?
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Auf einen Blick

25461020 248.000 EUR
ca. 140 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
2000 Kaufpreises
2020
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Elektro 107.00 kWh/m?a
03.12.2035 D

Elektro 2000
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Viel Raum fiir Familienleben mit neuer Kiiche und dreifach verglasten

Isolierglasfenstern.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000 bietet auf ca. 140 m?
Wohnflache ein groBziigiges und komfortables Zuhause filir Familien oder Paare mit
Platzbedarf. Das Grundstlick umfasst ca. 513 m? und erdffnet verschiedene
Nutzungsmaoglichkeiten, etwa fur Gartenliebhaber oder Menschen, die Wert auf

einen privaten AuBenbereich legen.

Die Immobilie prasentiert sich in einem attraktiven und sehr soliden Zustand. Die
AuBenwande wurden in 36,5 cm Starke (Hochlochziegel) sowie mit 8 cm
Warmedammverbundsystem ausgefihrt. Im Dachbereich sogar mit 18 cm
Zwischensparrendammung. Durch die letzte umfassende Modernisierung im Jahr
2020 erfullt das Haus zeitgemaBe Anspriiche an Ausstattung und Energieeffizienz.
Besonders hervorzuheben sind die neuen Kunststofffenster mit
Warmeschutzverglasung, die fir optimierten Schallschutz sowie eine erhdhte
Energieeinsparung sorgen und zusammen mit der elektrischen FuBbodenheizung

ein angenehmes Raumklima gewahrleisten.

Das Raumkonzept umfasst insgesamt 5 Zimmer, die flexibel nutzbar sind. Im
Erdgeschoss bildet der offen geschnittene Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt
des Hauses. GroBe Fensterelemente sorgen hier flr eine helle Wohnatmosphare.
Die in 2020 maBangefertigte Einbaukiiche ist mit modernen Einbaugeraten
ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum sowie Arbeitsflache. Ein
Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC runden das Raumangebot im Erdgeschoss

ab.




Uber eine gut begehbare Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier erwarten

Sie vier weitere Zimmer, die individuell als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bliro oder
Hobbyraum genutzt werden kdnnen. Zwei moderne Badezimmer — eines pro Etage
— ermoglichen einen reibungslosen Familienalltag. Beide Bader sind gepflegt und
funktional ausgestattet, eines davon bietet eine Badewanne, das andere eine

separate Dusche.

Der groBzligige Garten ist ideal fr Freizeit und Erholung geeignet. Ob ein
Grillabend mit Freunden, das Spielen von Kindern oder das ruhige Verweilen — hier
lasst sich das Leben im Freien auf vielfaltige Weise gestalten. Eine Terrasse ladt zu
geselligen Stunden ein. Das Grundstlick ist auBerdem pflegeleicht angelegt, so
dass der AuBenbereich auch bei moderatem Pflegeaufwand stets ansprechend

bleibt.

Weitere Annehmlichkeiten wie eine massive Garage ist vorhanden und bietet
ausreichend Platz fur Pkw und Rader o.a.. Der Technikraum im Haus steht flr

Lagermaoglichkeiten oder die Unterbringung von Hausgeraten zur Verfliigung.

Das Haus befindet sich am duBeren Rand eines ruhigen, gewachsenen
Wohngebiets. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind innerhalb
weniger Fahrminuten erreichbar; ebenso besteht eine gute Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr sowie an Uberregionale Verkehrswege.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktives Angebot fir
Interessenten, die Wert auf eine moderne Ausstattung, groBzlgige Raumaufteilung
und eine angenehme Wohnlage in naturnaher Umgebung legen. Uberzeugen Sie
sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Moglichkeiten und den Vorzlgen
dieses Hauses. Wir stehen lhnen flr Rickfragen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

2020 Fenstertausch komplett neu Kunststoff mit Warmeschutzverglasung

2020 Einbaukliche neu mit MaBanfertigung
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Alles zum Standort

Werna befindet sich etwa 2 Kilometer 6stlich von Ellrich, stidlich von Silzhayn und
westlich von Appenrode. Werna kann auf ein hohes Alter zurtickblicken, denn
bereits im Jahre 876 wurde der Ort erstmals schriftlich erwahnt. Im Jahre 1950

erfolgte die Eingemeindung nach Ellrich.

Weiter hoch in Richtung Norden geht es nicht im Freistaat Thuringen. Die Kleinstadt
Ellrich an der Zorge grenzt direkt an Niedersachsen und an den Stdharz und gehort
zum Landkreis Nordhausen. Die Einwohnerzahl ist seit Jahren in etwa konstant und
betragt um die 3.100. Die ca. 10 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und
Hochschulstadt Nordhausen am Harz ist die ndrdlichste Kreisstadt des
Bundeslandes Thuringens, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner.

Zur Landgemeinde Ellrich gehoren seit 1994 neben Ellrich selbst die Orte
Woffleben, Silzhayn, Rotheslitte, Gudersleben und Appenrode, insgesamt leben in

der Landgemeinde Ellrich um die 5.400 Menschen.

Ellrich wurde 876 das erste Mal urkundlich erwahnt und besitzt seit dem Jahr 1286
die Stadtrechte und ab 1332 das Munzrecht. In Ellrich finden sich einige kleine
StraBen mit alten Hauschen und Fachwerkhausern, viel Griin und hiibsche

Ansichten mit den Resten der alten Stadtbefestigung.

Die gemitliche und landlich gepragte Kleinstadt Ellrich verfligt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen und
Kindertagesstatten, Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmdglichkeiten und
Gaststatten. Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und Uber den
unmittelbaren Anschluss an die Sidharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem

Raum Gottingen bzw. dem boomenden GroBraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631- 46 08 050

E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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