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Auf einen Blick

24461015
ca. 185 m2
Walmdach
9

1929

4x Freiplatz

239.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996

M assiv
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 264.00 kWh/m2a
H

10.07.2034

: 1929
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Zweifamilienhaus mit Charme und herrlichem Gartenleben

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1929, das auf einer
Grundstiicksflache von ca. 1.359 m2 errichtet wurde. Die Immobilie bietet eine grof3ztigige
Wohnflache von ca. 185 m?, verteilt auf insgesamt 9 Zimmer. Sie eignet sich besondersfir
Kaufer, dieWert auf Platzangebot sowie flexible Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Im Rahmen einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 1996 wurde das Haus moder nisiert
und entspricht dadurch einem zeitgemalien Standard. Die solide Bau- und
Ausstattungsqualitat spiegelt sich in zahlreichen Details wider und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld. Der Erhaltungszustand der Immobilieist als gepflegt zu bezeichnen, sodass
sich der kunftige Eigentumer auf ein sofort nutzbares Zuhause freuen kann.

Die Raumaufteilung ist fiir ein Zweifamilienhaus konzipiert und Iasst unter schiedliche
Nutzungsformen zu. Egal ob als M ehr gener ationenhaus, gemeinschaftliches Wohnen oder
zur Aufteilungin zwei separate Wohneinheiten —die Flexibilitat ist ein zentrales Merkmal
dieser Immobilie. Insgesamt stehen 9 Zimmer zur Verfliigung, was zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten fiir Wohn-, Arbeits- oder Gastezimmer er 6ffnet.

Das grof3ziigig dimensionierte Grundstiick bietet vielféltige Nutzungsmaglichkeiten. Mit
einer Flache von etwa 1.359 m2 gibt es ausreichend Freiraum fir Freizeitgestaltung,
Hobbygartner oder spielende Kinder sowie Potenzial fir individuelle Gestaltungsideen im
AuRenbereich.

Die Beheizung erfolgt iber eine moderne Zentralheizung, dieim Zuge der Kernsanierung
installiert wurde und flr eine zuverlassige sowie angenehme Warme sor gt. Die gesamte
Haustechnik ist auf einem aktuellen Stand und garantiert einen komfortablen Alltag.

Der Standort des Hauses ermdglicht ein ruhiges und entspanntes Wohnen mit Raum fir
Ruckzug und Erholung. Die umliegende Bebauung und Umgebung tragen zu einem
angenehmen Wohnumfeld bei, sodass sowohl Familien als auch Paare oder

M ehr gener ationen-Gemeinschaften beste Bedingungen vor finden.

Bel diesem Angebot handelt essich um ein Haus mit besonderem Char akter, daseine
ausgewogene Symbiose aus Tradition und M oder ne wider spiegelt. Dieim Jahr 1996
durchgefihrte Kernsanierung stellt sicher, dass Wohnanspr tiche von heute erfullt werden.
Kaufer, die Wert auf gepflegte Bausubstanz und flexible Raumkonzepte legen, finden hier




eine Unternehmung mit vielen M 6glichkeiten in einem ansprechenden Ambiente.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
Immobilie. Gerne stehen wir Ihnen flur Fragen und einen Termin vor Ort zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Bleicherode besticht als charmante Kleinstadt mit rund 10.100 Einwohnern durch eine
ruhige und natur nahe L ebensqualitét, die besonders Familien ein behagliches Zuhause
bietet. Die Stadt Uberzeugt mit einer Uber schaubaren, familienfreundlichen Infrastruktur,
gepragt von Einfamilienhausern und einer har monischen Wohnstruktur. Dank offentlicher
Fordermittel zur Innenstadtentwicklung gewinnt Bleicher ode zunehmend an Attraktivitat,
wahrend dieregionale Zentralitatsfunktion eine solide Grundver sorgung sicher stellt. Hier
finden Familien eine sichere und vertrauensvolle Umgebung, in der Kinder behiitet
aufwachsen kénnen.

Die unmittelbare Umgebung bietet ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen, das
Familienher zen hoher schlagen lasst: Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich
renommierte Schulen wie das Staatliche Gymnasium ,, Friedrich Schiller” und die
Grundschule,, Professor Dr. A. H. Petermann*, ebenso wie mehrere Kindergérten, die eine
liebevolle Betreuung gewahrleisten. Diese Néhe ermdglicht kurze Wege im Alltag und schafft
Raum fir gemeinsame Familienmomente. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie,, Bleicherode, Gymnasium® gewahrleistet, diein
nur etwa drel Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Bleicher ode eine Fiille an naturnahen und sportlichen
Mdglichkeiten: In nur wenigen Schritten laden gepflegte Parkswie der Geor genberg und
vielfaltige Sportanlagen zu aktiver Erholung und gemeinsamer Zeit im Freien ein.
Spielplatze und Jugendclubs sind ebenfalls ful3laufig erreichbar und fordern ein lebendiges
Miteinander in der Gemeinschaft. Kulinarisch verwohnt die Stadt mit gemutlichen Cafés
und familienfreundlichen Restaur ants, die zum Verweilen und Genief3en einladen. Auch die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und Fachér zte bestens
gewahrleistet, sodass sich Familien rundum sicher und gut betreut fiihlen kénnen.

I nsgesamt bietet Bleicherode jungen Familien eine har monische Kombination aus sicherer
Wohnlage, exzellenter Bildungsinfrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten —ein
Ort, an dem Kinder behttet aufwachsen und Eltern eine lebenswerte Zukunft gestalten
koénnen.




Objektnummer: 24461015 - 99752 Bleicherode

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com
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