Ellrich / Appenrode

schonste Lage - Familiares 350 Jahre gepflegtes
Grundstuck mit Bauernhaus und Gelass - in
Appenrode

Objektnummer: 23461018

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 135.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 1.350 m2
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Auf einen Blick

23461018 135.000 EUR
ca. 145 m? Bauernhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Massiv

ca. 0 m2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

KOHLE 355.80 kWh/m?2a
H

12.11.2033

Alternative
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

idyllisches und freiziigiges Anwesen als offener 3 Seitenhof - mit einem Spannungsfeld
und viel Potenzial fir modernes Wohnen im altem Bestand - sucht neue und kithne
Eigentimer Dabei das Besondere - viel Einsparpotenzial bei den Nebenkosten In der
Nahe zu llfeld, im malerischen Nachbarort Appenrode befindet sich dieses besonders
freizligige Anwesen. Mit einer Grundstlicksgréf3e von ca. 1.350 m2. Mit Option auf ca.
2.000 mz erweiterbar. Mit einer geraumigen Zufahrt von Suden. Von Norden optional mit
einer 2. Grundstlickszufahrt ausbaubar. Dabei mit einem ca. 15m langen traditionellem
Bauernhaus. Erbaut als landlich typisches Fachwerk-Bauernhaus mit sehr solide
gebauten und noch intakten Nebengebauden. Im Ursprung das gesamte Anwesen ein 3
Seiten Hof. Das "Besondere" hierbei. Ein "altes Gesetz". Ein aus Graf zu Hohnsteins
Zeiten altes ,Holzfeuerrecht“. Aus Dank zu seinen damaligen Leuten. Der sogenannte
"Recel3" von 1709 gestattet noch heute rechtskraftig dem jeweiligen
Grundstickseigentimer ein Anrecht von jahrlich 20ms3 Holz in Anspruch zu nehmen.
Dafur zustandig das zugeordnete Forstamt. Das Grundstick zahlt ferner als
"Direkteinleiter" in das Gewasser - der Eller. Unterm Strich, man kann bei diesem Objekt
an Nebenkosten pro Jahr "besonders"” einsparen. Das Grundstlck ist dabei voll
erschlossen. Besitzt dabei auch eine eingebundene Regenwasserzisterne von ca. 6 m3
Fassungsvermdgen sowie einen eigenen Brunnen. Seit 2023 auch mit Anschluss an das
moderne Glasfaserkabel-Netz - mit besten Voraussetzungen z. B. fur Home Office o. &.
Das urspringliche Bauernhaus entstand ca. um 1900. Wurde dabei traditionell It. alten
und noch existierenden Bestandsbauzeichnungen im landlichen Fachwerkstil errichtet.
Massiv das Erdgeschol’ und ausgemauertem Fachwerk ab Obergeschol3. Mit 2
Vollgeschossen und ca. 145 m2 Wohnflache derzeit ist es dabei auch grof3zugiger als
sonstige gebaute Hauser dieser Zeit. Erste Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen erfolgten einschlie3lich neuer haustechnischer
Vorbereitungen. Das Dachgeschol3 bietet ausbaufahige Mdglichkeiten. Im Nebenhaus
mit ca. 60 bis 80 m2 NF und direkt gegentber dem Bauernhaus gelegen, bestehen auch
Maoglichkeiten je nach Idee und Geschick zur evtl. Wohnraumerweiterung etc. Eine ldee
dabei als kleines Sommerhaus mit grof3er offener "Gartenkliche" oder auch fiir etwas
grofRere und schon eigenstandigere Kinder als eigenes "Kinderhaus" vorstellbar. Erste
Entwurfsplanungen liegen bereits It. Auskunft des Eigentiimers auch vor. Insgesamt
betrachtet, ein idyllisch gelegenes Grundstiick mit sehr viel Platz, Raum und
verschiedenster Gestaltungsmaoglichkeiten.
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Alles zum Standort

Der kleine Ort Appenrode ist sehr ruhig und idyllisch im thuringer Teil des Sudharzes
gelegen und wird von dem Fliisschen Eller durchflossen. Hier leben um die 450
Einwohner, verwaltungstechnisch ist Appenrode der Stadt Ellrich angeschlossen, in der
insgesamt um die 5.400 Menschen leben. Der Ort ist nur Uber eine Stral3e zu erreichen,
die nachste unmittelbare Bahnverbindung ist ca. 4 Kilometer entfernt. Appenrode wurde
in einer aus dem Jahre 1190 stammenden Urkunde erstmals erwéahnt, es gab hier nie
Industrieansiedlungen. Die nachstgelegenen Orte sind llfeld und Niederdsachswerfen mit
je 5 Kilometer Entfernung, Ellrich mit 10 Kilometer und die Hochschul- und Kreisstadt
Nordhausen mit ca. 15 Kilometer Entfernung. Sowohl in Ellrich als auch natirlich in
Nordhausen gibt es eine familienfreundliche und komfortable Infrastruktur. Uber den
unmittelbaren Anschluss an die Stidharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum
Gottingen bzw. dem boomenden Grol3raum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 355.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Kohle. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse
ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




