GrofBRraschen

sehr gepflegtes, ver mietetes Einfamilienhausin
Grol3draschen

Objektnummer: 23446021

‘ VON POLL
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Objektnummer: 23446021 - 01983 GroRraschen

Auf einen Blick

23446021 239.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 2019

1x Carport, 2 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 23446021 - 01983 GroRraschen

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 122.60 kWh/m2a
30.09.2033 D

Gas 1997
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Objektnummer: 23446021 - 01983 GroRraschen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ver mietetes Einfamilienhausin massiver Bauweise, dasim Jahr 1997
erbaut wurde. Die Immabilie verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 120 m2 und zusétzlich
Uber wohnahnliche Nutzflachen im Keller geschoss sowie im ausgebauten Spitzboden. Der
Wohnbereich des Hauses er streckt sich Uber zwel Etagen und bietet insgesamt 5 Zimmer .
Herzstick ist das grof3ziigige Wohnzimmer, welchesin die Bereiche Wohnen und Essen
unterteilt ist und einen direkten Zugang zur offenen Kiiche hat. Dar iiber hinaus kann von
hier die Terrasse betreten werden.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Duschbad und das Dachgeschoss verfligt Uber ein
Wannenbad. Neben der gemitlichen Terrasseim Erdgeschoss ver fligt das Dachgeschoss
Uber einen kleinen Balkon. Dadurch haben Sie die M dglichkeit, die Sonnenstunden im
Freien zu genielden.

Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 1.011 m? und bietet viel Platz fur lhre
personlichen Gestaltungswiinsche. Des Weiteren ist die Immobilie vollunterkellert. Hier
finden Sie neben einem zusatzlichen Duschbad und einer kleinen K iiche auch zwei grof3e
Zimmer, die alswohnahnliche Nutzflache sowie als Party- & Hobbyraum genutzt werden
koénnen. Ein groRer Abstellraum und ein Technikraum runden das K eller geschoss ab. Von
hier aus haben Sie zudem einen separaten Zugang zum Garten.

Damit Ihr Fahrzeug geschuitzt steht, gehéren zu der Immobilie eine Doppelgar age sowie ein
Carport.

Das Dach der Immobilie wurdeim Jahr 2019 neu versiegelt und insgesamt besticht das Haus
durch seinen sehr guten und gepflegten Zustand. Die War meer zeugung erfolgt Gber eine
Gasheizungsanlage, welche auch die FuRbodenheizung im Erdgeschoss ver sor gt.
DieLageder Immobilieist zentral und bietet eine gute Verkehrsanbindung. In der
Umgebung finden Sie zahlr eiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte. Auch die Natur
ist nicht weit entfernt, sodass Sie die M dglichkeit haben, entspannte Spazier gange oder
Fahrradtouren zu unternehmen.

I nsgesamt handelt es sich bei diesem Einfamilienhaus um eine attr aktive Immobilie mit
vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten. Sie eignet sich alslangfristige I nvestition mit
Renditepotential.

I nteressenten sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungster min zu vereinbaren und sich
selbst von den Vorziigen dieses Hauses zu Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

e vermietetes EFH in massiver Bauweise

» Baujahr 1997

» Wohnflache ca. 120 m2

+ wohnflachenahnlicher Nutzflacheim Keller
+ ausgebautem Spitzboden

*5Zimmer auf 2 Etagen

e Duschbad und Kiicheim EG

e Wannenbad im DG

e 1Terrasseim EG + kleiner Balkonim DG

e Grundstiicksflache: ca. 1.011 m2

e vollunterkellert

- zusatzliches Duschbad + kleineKicheim KG
- 2 grol3e Zimmer alswohnflachenahnliche Nutzflache
- 1 grol3er Abstellraum

- 1 Technikraum

- separater Ausgang zum Garten

» 2 Garagen

e 1 Carport
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Alles zum Standort

Diekleine See- und Hafenstadt Grof3raschen liegt im Sliden Brandenburgs, im Landkreis
Oberspreewald Lausitz. Der Ort, mit seinen ca. 8.600 Einwohnern, blickt auf eine tiber 150
jéhrige Bergbautradition zur ick und bildet heute das nordliche Tor zum Tourismusgebiet
"Lausitzer Seenland" . Besondersder neu entstandene Grof3raschener See, mit Stadthafen,
Seebrlicke, Badestranden sowie die IBA-Terrassen geben der Stadt ein besonderes Flair.

Dar Giber hinausist Grof3raschen ein interessanter Wirtschaftsstandort mit einer breiten
Struktur von kleinen sowie mittelstandischen Firmen. Mit gleich 5 Kita's, 2 Grundschulen,
der Oberschule, dem L ehrbauhof sowie zahlreichen Freizeitmdoglichkeiten untermauert
Grolraschen seinen Ruf als sehr kinder - und familienfreundliche Seestadt.

Verkehrstechnisch ist Grof3raschen, durch die zentrale L age zwischen Berlin und Dresden,
dem direkten Anschluss an die Autobahn A13, sowie die Bundesstral3en B96 und B169 sehr
gut angebunden. Die séchsische L andeshauptstadt Dresden ist dadurch in 40min erreichbar,
der Hauptstadtflughafen BER in 60min.

Der Bahnhof Grol3réaschen bietet dartiber hinaus stiindlich verkehrende Regionalbahn-
Anbindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Weiter hin verflgt die Stadt Uber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht nur
dieeinzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch weitere Touren in
dasLausitzer Seenland ermoglicht.

Entfernungen in die nachst gr 63eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 122.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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