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Hohenleipisch

gepflegtes Gewer beobjekt mit Lager- und
Produktionsflachen sowie Bluroraumen

Objektnummer: 25446014

KAUFPREIS: 155.000 EUR * ZIMMER: 8 *+ GRUNDSTUCK: 1.055 m?2
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Objektnummer: 25446014 - 04934 Hohenleipisch

Auf einen Blick

25446014 155.000 EUR
8 Kauferprovision
1 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
1925 beurkun_deten
6 x Freiplatz, 2 x Kaufpreises
Garage ca. 180 m?2
2024
M assiv
ca. 180 m2
ca. 180 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
235.80 kWh/m2a
24.09.2035
- F
Ol
1925
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem vielseitig nutzbaren Geschéaftsgebaude in solider M assivbauweise auf
einem grof3zugigen 1.055 m2 grofRen Grundsttick. Urspringlich 1925 alsKino errichtet,
wurde das Objekt 1995/1996 zum aktuellen Gewer bekomplex mit Lager- und Gewer be-
sowie Biroflachen umgebaut.

Mit einer Nutzflache von ca. 160 m2im Erdgeschoss bietet diese Immobilie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Der Empfangsbereich heil3t Mitarbeiter, Kunden und
Geschéaftspartner einladend willkommen. Drei helle Biroraume mit Gré3en zwischen ca. 10
mz2 und 20 m2 ermdglichen flexible Arbeitsbedingungen fir verschiedene
Unternehmensstrukturen. Eine zentral gelegene, moderne K liche sowieein WC
vervollstandigen das Raumangebot.

Der grof3ziigige Lager- und Produktionsbereich im Erdgeschoss umfasst ca. 100 m2 und ist
somit bestensflr unterschiedlichste betriebliche Anforderungen geeignet —sel esals L ager,
Werkstatt oder Produktionsfl&che. Ein separat zugangliches Biro und ein kleiner Raum (ca.
16 m?) im Ober geschoss er ganzen das Raumangebot und erlauben zusatzlichen Riickzugs-
oder Arbeitsraum.

Auch im AulRenbereich Uberzeugt das Objekt mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten. Zwei
grof3e Garagen, derzeit als L ager flache genutzt, sowie das dazwischenliegende Carport und
eine zusatzliche Uber dachte L ager flache bieten optimale Voraussetzungen fur die
Unterbringung von Arbeitsmaterialien, dem Fuhrpark oder Warenlieferungen. Der
weitlaufig gepflasterte Innenhof dient zugleich als Parkplatz, Rangier- und L agerflache und
bietet ausreichend Stellplatze fur Mitarbeitende und Besucher. Ein zusatzlicher
Wiesenber eich erganzt das Angebot und er 6ffnet weitere Optionen fir die betriebliche
Nutzung.

Die Ausstattung erfullt alle Anforderungen flr einen zuverlassigen und langfristigen
Geschéaftsstandort. Die zentrale Ol-Heizungsanlage im K eller geschoss sor gt auch an kalteren
Tagen fur angenehme Temper aturen und eine effiziente Beheizung aller Raumlichkeiten.

Die Lage des Objekts tiber zeugt durch eine ausgewogene Erreichbarkeit und eine gute
Infrastruktur —sowohl fur Mitarbeitende als auch fur Kundinnen und Kunden. Dank des
Komplettumbaus, kontinuierlicher Modernisierungen und des gepflegten Gesamtzustands
eignet sich dieses Gewerbeobjekt ideal fir Unternehmen, die Wert auf flexible Flachen, gute
Zuganglichkeit und eine solide bauliche Basis legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gern stehen wir Ihnen flir weitere Informationen oder
einen individuellen Besichtigungstermin zur Verfigung und freuen unsauf Ihre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

» Gewer beobjekt mit Biro- und Lager- bzw. Produktionsflache

» ehem. Kino - Komplett-Umbau und Sanierung zum aktuellen Gewer beobjekt 1995/1996
» Grundstiicksgr6ie: 1.055 m2

* ca. 160 m2 Nutzflacheim EG

- 3Burordumeim EG (ca. 10 m2- 20 m?)

- Lager- und Produktionsbereich (ca. 100 m?)

- Empfangsbereich

- Kiche

-WC

- 1 separat zugangliches Bliro sowie ein kleiner Raum im OG (ca. 16 m?)

* Aul3enbereich

- 2 grof3e Garagen (der zeit L agerflachen ca. 60m2)

- dazwischenliegendes Carport (der zeit L agerflache (ca. 21m?)

- zusatzlich Uberdachte L agerflache (38 m?)

- gepflasterter Innenhofbereich als Parkpléatze, Rangier- und L agerflache nutzbar
- zusatzlicher Wiesenbereich

« zentrale Ol-Heizungsanlage im KG
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Alles zum Standort

Hohenleipisch, mit seinen ca. 2000 Einwohnern, ist eine idyllische Gemeindeim Landkreis
Elbe-Elster im Stiden Brandenburgs, Teil des Amtes Plessa und liegt im Naturpark
Niederlausitzer Heidelandschaft. Die Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Wéaldern und
Natur schutzgebieten, die zur Erholung und Naturbeobachtung einladen.

Hohenleipisch verfligt Uber eine gute Infrastruktur. Im Ort selbst oder in der nahe
gelegenen Stadt Elsterwerda sowie in der Gemeinde Plessa befinden sich Grundschulen
sowie eine Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten und L ebensmittelmarkte.
Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im Umkreisvon 5 km mehrere Praxen
far Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich verfligt Hohenleipisch Gber ein 11 ha grof3es Gewer begebiet. Dar iiber hinaus
sind weiter e mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig und in den umliegenden Stadten
gibt es zahlreiche weiter e Gewer begebiete, mittelstandische Unter nehmen sowie Dienstleister
ver schiedenster Branchen.

Hohenleipisch ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Landstral3e L 62 verbindet den Ort
mit Elsterwerda und Finsterwalde. Die nur ca. 4 km entfernte Bundesstral3e B169 bietet
weitere Anschlussmoglichkeiten u.a. an die Autobahn A13 (18 km) und damit an die

M etropolen Dresden, Berlin und Leipzig. Dar Uber hinaus verfugt die Gemeinde Giber einen
eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin-Dresden.

Hohenleipisch verbindet somit eine ruhige, grine Umgebung mit einer guten
Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven Wohn-
und L ebensort.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km

- Dresden 60km

- Berlin (BER) 140km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 168.70 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 27.90 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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