Idar-Oberstein

Historische Séaastanz trifft modernes P€ienzial: Raum
fur Ihre Zukunft

[0)¢ nummer: 2645 55

a\

MIETPREIS: 4.165 EUR + WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 277 m?
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Wohnflache
Zimmer
Badezimmer
Baujahr

Objektnummer: 26451055 - 55743 Idar-Oberstein

Auf einen Blick

264510

ca. 220 m?
10

2

Mietpreis
Neben

Mg sierung/
¥ung

auweise
N utzflache
tattung

4.165 EUR
200 EUR
2017

M assiv
ca. 450 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Gas

26.01.2027

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 79.1 kWh/m2a

Eng C
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

In der begehrten A-Laged Rganger zone von | dar -Ober stgh S Stadttell 1dar) steht dieses
reprasentative und sehr bekal ohn- und Geschéaftsha ar Vermietung. Dasim Jahr
1908 errichtete Gebaude bestich beeindruckendes ynisder spaten Grinder zeit
durch seine markante Fassade. BesO der zweig ge Steinerker sowie der prachtvolle
Schweifgiebel verleihen der Immobilie ¢ nvegle ldentitat und machen sie zu einem
der charaktervollsten Blickfangeim histor entrum.

Dieses Objekt ist wie geschaffen fur U chme I ndividualisten, die den moder nen
Traum vom ,, Wohnen und Arbeiteg er einem Da f ein neues L evel heben mdchten.
Die durchdachte Aufteilung erlg cneklare Trennungy Wschen professioneller
Entfaltung und privatem Rugi Sigsort. Der geschéftliche Telg pfangt Sieim Erdgeschoss
mit einer beeindruckende o3zligigen Gewer beflache von cag S.m?, die dank der grof3en
Schaufensterfront ma ie Sichtbarkeit fir einen Showroom, ei ier oder den
Einzelhandel bietel

Diese Profesgh Jdlitat setzt sich im ersten Obergeschossfort, das ganz auf V& ung und
L ogistik yaegt ist: Hier finden sich helle Biiroraume, ein Aufenthaltsraum gener
Kichgf Wieen direkter Zugang zum L ager ber eich von ca. 200 m2, was effiziente

A sablaufe direkt vor Ort ermdglicht.

Der private Mietbereich von ca. 220 m? entfaltet ab dem zweiten Ober geschoss seinen ganz
eigenen Charme und bietet grof3ziigiges Wohnen mit L oft-Charakter Gber den Dachern der
Stadt. Ein Herzstlick der Wohnebene bildet die K iche mit direktem Zugang zur
Dachterrasse, flankiert von einem har monischen Ess- und Wohnbereich. Grole

Das unbestrittene Highlight dieser Etageist dieimposante Dachterrasse, die als gemutliches
Outdoor-Wohnzimmer eine wahre Oase der Ruheinmitten der Stadt Idar bildet. Mit dem
Uberdachten Sitzbereich bietet sie zu jeder Jahreszeit Schutz und ladt dazu ein, das L eben
nach drauf3en zu verlegen — ganz gleich, ob bei strahlendem Sonnenschein oder kiihleren
Tagen, an denen der AuRenkamin fur knisternde Kaminfeuer-Atmosphare und wohlige
Warme sorgt.

Wahrend im dritten Ober geschoss weitere Zimmer und ein Tageslichtbad mit Dusche und

Wanne fir Geborgenheit sorgen, kront das Dachgeschoss das Angebot mit einem
grof3ziigigen Studio samt Kamin, einem weiteren Badezimmer und einem flexibel nutzbaren




Raum — diese Ebene eignet sich ideal als Familienber eich, Géastebereich, Bibliothek oder
abbyraum.

Die obilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und weist keinen
Renovied, isstau auf. Die Gasheizung sowie der Kamin wurden 2017 erneuert,

Dieses Objekt Wt | hnen die seltene M 6glichkeit, einen reprasentativen 48 Viensitz oder
ein vielseitiges WG nd Geschéftshausin absoluter Bestlage zu mie Die unmittelbare
Nachbar schaft zu etax en I nstitutionen wie der Kreissparkasse streicht die
Attraktivitat dieses Stant

L assen Sie sich diese einmalige gelegenheit in Idar-QiSEtein nicht entgehen.
Vereinbaren Sie noch heutelhren® siven BesichtjgtSgster min. Die monatliche Kaltmiete
betréagt 4.165 € inkl. MwSt. Fur vor steqg bzugshg igte Gewerbekunden ist die
enthaltene M ehrwertsteuer (19 % / 665 st Ustandlich ausweisbar (Nettokaltmiete:

3.500 €).
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Ausstattung und Details

Highlightsdieser Immobi
+ markantes Gebaude zentra dar
+ hohe Sichtbarkeit fiir Gewerbe
+ interessant gestaltete Gewer befl&s it sehr gro4 “Chaufensterfront
+ sehr grof3e Wohnung mit Dachterrass
+ nicht vermietet: Sie kdnnen sofort einzie
+uv.m. ...
Aufteilung dieser Immobilie:
Erdgeschoss:
Gewerbeeinheit auf 4 leicht ver g Ebenen
1. Obergeschoss:
1 Flur
2 Blros
1 Gemeinschaftsra it Kiiche
1 Durchgangsra um L ager
1 groRRer Lagf S4um
Zwische 0ss.
1 Gag
2.4 Vgeschoss:
r
Kiuchemit Zugang zur Terrasse mit Aussenkamin
1 Esszimmer
1 Wohnzimmer
1 grofRe Dachterrasse mit Aussenkamin

3.0ber geschoss:

1 Flur

1Zimmer mit kleineren Zimmern linksund rechts
1 weiteres Zimmer

1 Tagedicht-Badezimmer Dusche & Badewanne
Dachgeschoss:

1 groRRes Studio

1 flexibel nutzbarer, kleinerer Raum

1 Tagedlicht-Badezimmer mit Badewanne
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Alles zum Standort

Dieses Wohn- und Gescha aus befindet sich in sehr zentralgf Sage im Stadtteil 1dar. Die
Immobilieliegt an einer hoch entierten Straf3e bzw. nrskreisel mit idealer
Sichtbarkeit und Erreichbarkeit yohl fur den Einzg del alsauch fur Dienstleister.

Die Umgebung ist gepréagt von einer du 2 SC sebauung aus Wohnhéausern, BUr os,
Gastronomiebetrieben, Post, Banken, Einze 4 sgeschafte, Apotheken und Ar zte sind
bequem zu Ful} erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezei ot: Der Bahn dar-Oberstein liegt nur wenige
Minuten entfernt und ermaoglic e schnelle Anbindu 3 den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkeh rere Buslinien verbinde Standort mit den
umliegenden Stadtteilen semeinden. Die Bundesstral3e B4 in wenigen Fahr minuten
erreichbar und bietet A luss an das Uberregionale Stral3ennetz; nter die Autobahn
A62in Richtung K Slautern und Trier. Nahere Infos Uber Idar-OISg ¥ein konnen Sie
z.B. unter www, -Ober stein.definden.

Entfern mit Auto (in ca.):
Bau er: 20 km
Bi eld: 16 km
:20km
orbach: 20 km
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer | mmobilienspes] isten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

A aclla Jones-Nuf

Hauptstralled 50574 ar-Oberstein
Tel J 6781 - 5¢ 02
E-Mai Ar-ober stein@vey el l.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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