Berlin / Mariendorf — Mariendorf

Lebendige Familienoase: Geraumiges und
einladendes Einfamilienhaus in Mariendorf!

Objektnummer: 24115011
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KAUFPREIS: 687.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 189,99 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 633 m?2
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Auf einen Blick

24115011

ca. 189,99 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

1

1970

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

687.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993

Massiv
ca. 80 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 24115011 - 12107 Berlin / Mariendorf — Mariendorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 184.13 kWh/mz2a
F

03.04.2034

Ol
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Die Immobilie
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e Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Garage .
Wohnraum

Essplatz

Erdgeschoss
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Obergeschoss/Dachgeschoss




oF
Heizraum
Oltank
H
Flur
Lagerraum Vorrate

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses 1970 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus bietet IThnen tGber zwei
Etagen und ein Kellergeschoss den optimalen Raum fir die Erschaffung lhrer eigenen
Oase. Das groRRzligige und einladende Domizil erstreckt sich Gber eine Wohnflache von
ca. 190 m2 und liegt auf einem idyllischen Grundstiick mit einer Grof3e von ca. 633 m2.
Eine Zentralheizung sorgt fiir wohlige Warme in den finf geraumigen Zimmern, die alle
durch ihre Offenheit, Helligkeit und Freundlichkeit bestechen. Im Jahr 1993 wurden einige
Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen durchgefihrt, darunter die Erneuerung der
Heizung, die Dachddammung und -deckung sowie der Einbau von Gaubenfenstern im
Dachgeschoss. Das Haus verfiigt Uber ein Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, WC
und Bidet sowie ein Oberlicht, das fiir eine angenehme Atmosphére sorgt. Durch das
Gaste-WC im Erdgeschoss wird weiterer Komfort geboten. Im Obergeschoss bietet ein
franzosischer Balkon einen malerischen Blick in den Garten. Wahrend im Erdgeschoss
eine Terrasse und ein Wintergarten zu gemutlichen und geselligen Stunden im Freien
einladen und eine Verbindung zwischen dem Innen- und dem Aul3enbereich schaffen.
Der Garten bietet mit seiner idealen Grof3e nicht nur Gartenliebhabern die
unterschiedlichsten Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten. Ein weiteres Highlight des
Hauses ist die Sauna, die fir erholende Wellness-Momente sorgt. Ein Teil der Immobilie
ist unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum. Zur Ausstattung gehoren auch
eine Garage und ein Stellplatz, welche komfortables Parken direkt am Haus erméglichen.
Das Haus liegt in zweiter Reihe und bietet somit noch mehr Privatsphére im Alltag. Zu
beachten ist ebenfalls, dass die eigene Zufahrt zum Haus als Teil des Grundstticks in der
genannten Flache enthalten ist und nicht als Wegerecht genutzt wird. Insgesamt besticht
die Immobilie durch ihr warmes Ambiente, ihre Gro3zgigkeit und ihre einladende
Ausstrahlung. Die Lage des Hauses in einer lebendigen Umgebung macht es zu einem
idealen Ort fir Familien, die Wert auf Komfort, Gemiditlichkeit und Lebensqualitat legen.
Ein Haus mit Potenzial, um nach eigenen Vorstellungen und Winschen gestaltet zu
werden. Nutzen Sie die Gelegenheit, lhre Wohntraume zu verwirklichen und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbau
- Garage
- Carport

- Sauna

- Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, WC und Bidet
- Oberlicht im Tageslichtbad

- Teilunterkellert

- franzdsicher Balkon im OG

- Terrasse

- Wintergarten

- Garten
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Mariendorf wird im nordlichen Bereich von Tempelhof und im sudlichen von
Lichtenrade und Marienfelde begrenzt. Die Ostliche Begrenzung sind Auslaufer des
Britzer Gartens mit seinen Seen und grofl3en Wiesenlandschaften - Natur pur, sowie
Gartenkolonien. Im Westen befindet sich das Marienfelder Industriegebiet mit dem
Daimlerwerk und weiteren Firmen. Das angebotene Objekt befindet sich im sidlichen Teil
von Mariendorf in einer kleinen ruhigen Seitenstraf3e direkt in der Nahe vom
Mariendorder Damm und befindet sich somit in einer zentralen Stadtlage. Die Lage kann
auch zwischen Teltow-Kanal und Britzer Garten definiert werden. Einkaufsméglichkeiten
(Supermarkte, Restaurants, Friseure etc.) fur den taglichen Bedarf, die nachste U-Bahn-
Station (U Alt-Mariendorf.) sowie die nachste Busstation (Hundsteinweg) sind fu3laufig in
nur wenigen Minuten erreichbar. Auch zur nachsten Auffahrt auf die Stadtautobahn sind
es nur ca. 2,3 km. Die arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und
Apotheken gewabhrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind
flachendeckend innerhalb des Wohngebietes vorhanden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 184.13 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87 Berlin — Tempelhof
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




