Northeim

Renditestarkes Immobilienpaket in Northeim: stabile
Mieteinnahmen mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 25448032
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KAUFPREIS: 380.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 309 m? ¢ ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 814 m?
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Auf einen Blick

25448032
ca. 309 m2
11

7

5

1960

4x Freiplatz, 1 x
Garage

380.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
ca. 100 m2

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 248.10 kWh/m2a
G

14.12.2035
1958

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Immobilienpaket, bestehend aus zwei unmittelbar
aneinander grenzenden Liegenschaften, die beide der Erbpacht der Klosterkammer
unterliegen. Die Objekte sind solide ver mietet und bieten zugleich weiter es Entwicklungs-
und Wertsteiger ungspotenzial.

Die | ST-Nettokaltmiete betragt zur Zeit 1.590,00 € pro Monat, somit 19.080,00 € p.a.
Die SOL L -Nettokaltmiete kann nach Vollvermietung um 2.786,10 € pro Monat, somit um
33.433,20 € p.a. betragen (bel 7,50 Eur o/m?2).

Die gesamt ver mietbare Flache beider Immobilien betragt ca. 336 mz2

Objekt 1:

Das 415 m2 grof3e Grundstiick ist mit einem Wohn- und Geschéftshaus in massiver Bauweise
(1960) bebaut, das eine Gewer beeinheit sowie zwel Wohneinheiten umfasst. Eine von zwel
Wohneinheiten ist aktuell ver mietet, eine weitere Wohnung befindet sich im Rohbauzustand,
wobel bereits er ste Sanier ungsmalinahmen vorgenommen wurden.

Erganzend zur offiziellen Wohnflache erwartet Sieim Dachgeschoss eine weiter e, wohnlich
ausgebaute Einheit, die aktuell vermietet ist. Diese Flacheist aufgrund formeller Kriterien
nicht in der offiziellen Wohnflachenver ordnung ber ticksichtigt, bietet jedoch eine
hervorragende Nutzungsqualitat.

Das Objekt bietet zudem eine separ ate Garage mit Grube, die der zeit nicht vermietet ist und
zusétzliche Einnahmen ermdglicht. Die monatlichen Netto-Kaltmieteinnahmen belaufen sich
bel dieser Immobilie auf 580 €.

Die Immobilie wird mit einer Olzentralheizung aus dem Jahr 1989 beheizt und muss bei
Eigentiimerwechsel ver mutlich ausgetauscht wer den.

Der jahrliche Erbpachtzins betragt 699,19 €.

Objekt 2:

Das angrenzende Grundstiick mit einer Grof3e von 399 m2 ist mit einem gepflegten
Zweifamilienhaus ( ca. 1925) bebaut. Beide Wohneinheiten sind ver mietet. Zusatzlich sor gt
einevermietete Werbetafel fiir weitere Ertrage. Die monatlichen Netto-K altmieteinnahmen
liegen hier bei 1.010 €.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung, dieim Jahr 2018 erneuert wurde.
Der jahrliche Erbpachtzins betragt 672,24 €.

Im Laufe der letzen Jahre fanden an beiden Immobilien umfangreiche
Sanierungsmaf3nahmen statt.




Die gesamten Fenster wurden in doppelver glaste Kunsttofffenster ausgetauscht. Die Bader
sowie die gesamten Bodenbelége sind ansprechend und zeitgemal modernisiert. Zwei der
vier Einbauklichen sind im Kaufpreis enthalten.

Die beiden Liegenschaften befinden sich in einer gut angebundenen und nachgefragten
Wohnlage. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen destéglichen
Bedarfs sind bequem erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr
gut, ebenso die Erreichbarkeit Gberregionaler Verkehrswege. Das Umfeld ist gepragt von
einer soliden Wohn- und Geschéaftsnachbar schaft, was die Vermietbarkeit langfristig
unterstiutzt.

Dieses Immabilienpaket bietet eine seltene Kombination aus sofortigen, gesicherten
Einnahmen und einem klaren Entwicklungsspielraum. Fur Kapitalanleger stellt eseine
hervorragende Gelegenheit dar, Rendite, Substanz und Zukunftspotenzial in einer einzigen
Investition zu vereinen. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und um
einen Termin zu vereinbaren. Bel |hrer Finanzierung unterstiitzt Siegern die Von Poll
Finance Abteilung.
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Alles zum Standort

Die beiden Immabilien befinden sich in einer gefragten Wohnlage von Northeim. Die
Nachbar schaft ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus Wohnbebauung, kleineren
Geschéaften und gewachsenen Strukturen, die ein ruhiges und zugleich zentrumsnahes
Wohnumfeld bieten.

Der Standort Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Supermérkte, Backereien,
Apotheken und weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und sind bequem zu Ful? erreichbar. Fiir Familien stehen Kindergéarten, Schulen
aller Stufen sowie vielféltige Sport- und Freizeiteinrichtungen in kurzer Distanz zur
Verflgung. Die Northeimer Innenstadt mit ihren Einkaufs- und Gastronomieangeboten ist
schnell erreichbar und erweitert die M oglichkeiten fur alltagliche Besorgungen sowie
kulturelle Aktivitaten.

Auch verkehrstechnisch sind die Immabilien hervorragend angebunden. Bushaltestellen in
direkter Nahe gewahrleisten die Verbindung in alle Stadtteile sowie zum Bahnhof Northeim,
von dem aus regelmaRige Regional- und Fernverkehrsverbindungen —unter anderem nach
Gottingen, Hannover und Braunschweig — bestehen. Fir Pendler bietet die Nahe zur
Autobahn A7 einen klaren Vorteil, da umliegende Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar
sind.

Das grine Umland und insbesonder e das Northeimer Seenland schaffen einen hohen
Freizeit- und Erholungswert und bieten ideale Bedingungen fur Outdoor -Aktivitaten wie
Radfahren, Joggen oder Wasser sport.

I nsgesamt verbinden die beiden Immobilien eine zentrale L age, hervorragende
Infrastruktur und ein attraktives Wohnumfeld —ideal fir Eigennutzer und gleichzeitig
interessant fir Investoren, dievon einer stabilen Mietnachfrage und nachhaltiger
Vermietbarkeit profitieren moéchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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