Northeim

Modernisierte Eigentumswohnung mit Terrasse in
bevorzugter Wohnlage von Northeim

Objektnummer: 23448018

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 139.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23448018 139.000 EUR
ca. 65 m? Souterrain
Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung
2

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1

1 Massiv

1999 ca.0ma2

1 x Freiplatz Terrasse, Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 87.20 kWh/m?2a
05.02.2029 C

Gas
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Grundrisse

Grundriss

Schlafzimmer

Bad Diele

Abstellraum
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese 2-Zimmer Eigentumswohnung in bevorzugter Wohnlage von
Northeim. Die Immobilie wurde 1999 in Massivbauweise auf einem Erbpachtgrundsttick
errichtet und besteht aus insgesamt 5 Parteien. Die sehr gepflegte Souterrainwohnung
bietet einem neuen Eigentimer eine Wohnflache von ca. 65 m2. Fir die Wohnung liegt
ein Sondernutzungsrecht an der Terrasse und der Grinflache vor. Ebenfalls gehort ein
PKW-Stellplatz und ein Kellerraum zur Wohnung. Die Wohnung verfugt Gber ein
grof3ztigiges und geraumiges Wohn- und Esszimmer. Dieser Raum wurde als ein offener
Wohnraum konzipiert , der Uber einen direkten Zugang auf die Terrasse und in den
Garten verfugt. An den Wohnbereich grenzt eine geschmackvolle, helle Kiiche. Ein
Abstellraum bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum und Lagerflache. Weiterhin bietet Ihnen
die Wohnung ein Bad mit Dusche sowie ein gerdumiges Schlafzimmer. Die
Eigentumswohnung wurde im Jahr 2018 komplett renoviert und stellt einen sehr
gepflegten Zustand dar. Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1999
beheizt. Die Immobilie hat einen Energieverbrauch von 87,2 kwh/(m?*a) und tragt somit
die Energieeffizienzklasse C. Derzeit ist die Wohnung langjahrig vermietet. Die Nettokalt-
Mieteinnahmen belaufen sich aktuell auf 320,00 Euro pro Monat, zuziglich 260,00 Euro
Nebenkosten. Der Miteigentumsanteil der Wohnung betragt 176/1.000 und 7/1.000 MEA
am Stellplatz. Das Hausgeld betragt aktuell 310,00 Euro pro Monat inkl. Erbpacht. Aus
dem Erbbauvertrag geht ein jahrlicher Erbbauzins von 582,15 Euro hervor. Der aktuelle
Stand der Instandhaltungsriicklage betragt 6.989,18 €. Wir bitten um Verstandnis, dass
wir auf Ricksichtnahme des Mieters keine Innenaufnahmen zur Verfigung stellen.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin
mit uns. Bei lhrer Finanzierung unterstitzt Sie bei Bedarf gern "Von Poll Finance".
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Alles zum Standort

Northeim ist eine Mittelstadt und selbstandige Gemeinde in Studniedersachsen. Ca.
30.000 Einwohner beziffert die Stadt Northeim. FlachenmaRig ist Northeim nach Einbeck
die zweitgroRte Stadt Sudniedersachsens. Die Kreisstadt liegt in Stidniedersachsen im
Niederséachsischen Bergland an den auf3ersten Sudwestauslaufern des Harzes bzw.
einige Kilometer dstlich des Sollings. Sie befindet sich 20 Kilometer ndrdlich der
GrolR3stadt Gottingen. Northeim liegt an der Northeimer Seenplatte, die derzeit aus zwolf
durch Kiesabbau entstandenen Seen bieten einen angenehmen Erholung - und
Ruckzugsort sowohl fur Paare sowie ebenfalls fir die Familie. An Northeim grenzen
ndrdlich die Stadt Einbeck und die Gemeinde Kalefeld. Im Osten grenzt es an die
Gemeinde Katlenburg-Lindau. Stidlich von Northeim liegt Nérten-Hardenberg und
westlich die Stadt Moringen. Des Weiteren bietet die Stadt eine gut erhaltene Altstadt,
bestehend hauptsachlich aus Fachwerkhausern. Der Gesundbrunnen, der Wieterturm,
die Waldbuhne, das Theater der Nacht sind einige Ausflugsziele, die es zu erwahnen gilt
und das Stadtbild pragen. Northeim liegt 20 Kilometer nordlich von Géttingen und 16 km
sudostlich von Einbeck an der Autobahn 7 und den Bundesstral3en 3, 241 und 248. In
Northeim sind 24 Schulen anséssig. Die wohl bekannteste Northeimer Schule ist das
Gymnasium Corvinianum, welches zu den altesten Gymnasien im deutschen
Sprachraum gehort. Ferner existieren neun Grundschulen, funf berufsbildende Schulen,
vier weiterbildende Schulen, eine Haupt- und Realschule (Thomas-Mann-Schule), eine
Forderschule und eine Ganztagsschule. Eine Bundesfachschule flr Betriebswirtschaft im
Kraftfahrzeuggewerbe (BFC) und ein Bundesfachzentrum fir Metall und Technik sind
ebenfalls in Northeim ansassig.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 87.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




