Ascheffel

Wo Gemutlichkeit ein Zuhause hat - hyggelig und
nachhaltig wohnen vor den Toren Eckernfordes

Objektnummer: 25053139.1
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KAUFPREIS: 398.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 578 m?
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Auf einen Blick

25053139.1
ca. 156 m2
Satteldach

5

4

1

1994

2x Freiplatz

398.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Strom 38.70 kWh/m2a
A
30.09.2035
1994
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Eine ausgezeichnete Wahil:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

ANALSE
Busgabe 9202

x Kk

FA.Z. INSTITUT ———
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Hochstnote fir

von Poll Immobilien
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Ein erster Eindruck

Inmitten einer ruhigen, naturnahen Umgebung erwartet Sie diesesim Jahr 1994 erbaute und
liebevoll gepflegte K ettenhaus. Es vereint skandinavische Wohnkultur mit einem
durchdachten Energiekonzept und bietet eine aul3er gewdhnlich war me und einladende
Atmosphére. Natlrliche Materialien, insbesonder e viel sichtbares Holz, schaffen ein
behagliches Wohngefiihl, das dur ch eine har monische Raumaufteilung und lichtdur chflutete
Wohnbereiche erganzt wird.

Im Herzen des Hauses liegt der groRRzligige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
Uberdachten Terrasse—ein Ort, der zu jeder Jahreszeit zum Verweilen einléadt. Die
FuBbodenerwérmung in Kiche, Flur und Wohn-/Esszimmer sor gt fr wohlige Warme und
tragt zum gemutlichen Wohnambiente bei. Ein neu installierter danischer Kaminofen aus
dem Jahr 2024 unter streicht den wohnlichen Charakter zusatzlich und macht das Zuhause
besondersin der kalteren Jahreszeit zu einem echten Riickzugsort.

Die gepflegte Einbaukiiche aus dem Jahr 2005 ist funktional und zeitlos gestaltet und bietet
ausr eichend Platz fiir gemeinsames K ochen und Genief3en. In der angeschlossenen
Speisekammer konnen Vorréte gelagert werden. Abgerundet wird das Raumangebot im
Erdgeschoss durch ein moder nes Gaste-W C sowie einen ger dumigen Hauswirtschaftsraum
mit Aul3enzugang.

Eine massive Holztreppe fuhrt in das Dachgeschoss des Hauses. Hier befinden sich vier gut
geschnittene Raume, die als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
koénnen. Ein echtes Highlight dieser Etageist das moderne Badezimmer mit freistehender
Badewanne, bodengleicher Dusche und stilvollem Doppelwaschtisch.

Technisch ist das Haus hervorragend aufgestellt: Eine L uft-Warmepumpe versorgt die
Immobilie effizient mit Heizwar me, wahrend die bereitsim Jahr 2007 installierte
Photovoltaikanlage zur umweltfreundlichen Stromerzeugung beitr&gt. Diese Kombination
reduziert nicht nur die laufenden Kosten, sondern unter stiitzt auch einen nachhaltigen

L ebensstil.

Dieses Zuhauserichtet sich an Menschen, die Wert auf eine nachhaltige, gepflegte
Ausstattung legen und gleichzeitig das Ur spriingliche, das Natirliche und das Gemditliche
lieben. Die Kombination aus Holz, moderner Technik und der ruhigen Lage vor den Toren
Eckernfordes macht dieses Haus zu einem Ort, an dem man ankommt — und bleiben méchte.
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Ausstattung und Details

- Ruhige, naturnahe L age

- Durchdachte Raumaufteilung

- Luft-Warmepumpe auf dem Jahr 2025

- FuBbodenerwarmung im Flur, in der Kiche, im Wohn-/Esszimmer und im Bad
- Danischer Kaminofen (2024)

- Isolierverglaste Holzfenster

- Erneuerung der Terrassentlr im Jahr 2024 (Dreifachver glasung)
- Zeitloses Gaste-WC (2014)

- Modernes Vollbad (2013)

- Photovoltaikanlage (2007)

- Gepflegte Einbauktiche (2005)

- Geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Auf3enzugang

- GroRe Terrasse mit Uberdachung

- Stilvoller Garten mit Gartenhaus und Hochbeeten

- Ruhige, naturnahe Lage
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Alles zum Standort

Dierund 1.000 Einwohner zahlende Gemeinde Ascheffel liegt im Naturpark Httener Berge
im Stadtedreieck Eckernforde, Rendsburg und Schleswig. Die Bundesstral3e B 203 ver lauft
sudlich der Gemeinde und verbindet sie verkehrsgiinstig mit den umliegenden Stadten. Die
Autobahn A7 (Anschlussstelle Owschlag) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und bietet eine
gute Anbindung in Richtung Hambur g und Flensburg. Von Ascheffel auserreichen Siedie
Ostseein einer Viertelstunde, Sankt Peter Ording an der Nordsee in einer guten Stunde, die
Grenze zu Danemark in weniger alseiner Stunde, die Landeshauptstadt Kiel in einer halben
Stunde und Hamburg in einer guten Stunde.

Im Ort gibt esjeweils zwei Kindertagesstatten und Grundschulen (deutsch und danisch).
eine Tierarztpraxisund ein Alten- und Pflegeheim.

Die landschaftliche Umgebung ist durch sanfte Higel, Walder und Seen gepragt. Der nahe
gelegene Aschbergist mit rund 98 Metern eine der héchsten Erhebungen in Schleswig-
Holstein und bietet einen weiten Ausblick Gber die Region. Die Umgebung ladt zu Outdoor -
Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Reiten und Segeln auf der Schlei ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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