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KAUFPREIS: 649.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 253,21 m2 ¢ ZIMMER: 5.5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.026 m?
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Auf einen Blick

26053097 649.000 EUR
ca. 253,21 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
ca. 105 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 198.10 kWh/m?a
=

22.04.2036
2005

Gas
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:
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Ein erster Eindruck

Mit dem Kauf dieses exklusiven Einfamilienhauses erfiillen Sie sich den Traum vom
grof3ziigigen Wohnen auf einem wunder schén eingewachsenen Grundstiick in zweiter Reihe
zum Nord-Ostsee-Kanal. Dieim Jahr 1983 in massiver Bauweise errichtete Immaobilie
verflgt Uber ca. 350 m2 Wohn- und Nutzflache und Uberzeugt mit einem weitlaufigen,
durchdachten Grundriss. Grofl3e Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche
Wohnatmosphére, wahrend stilvolle Bodenbelédge und hochwertige weil3e I nnentiiren dem
Haus eine zeitlose Eleganz verleihen.

Die GroR3zligigkeit des Anwesensist bereits beim Betreten spirbar. Auch wenn die
Gestaltung heute nicht mehr vollstandig dem aktuellen Zeitgeist entspricht, wird die
Wertigkeit der verwendeten Materialien sofort deutlich. Von der reprasentativen Diele aus
gelangen Siein das Gaste-WC sowie die Garderobe. Folgt man dem Flur weiter nach links,
erreicht man dieim Jahr 2002 moder nisierte Kiiche. Sieist mit Einbaumdbeln im
Landhausstil ausgestattet und bietet grof3ziigige Arbeits- und Staufléchen sowie einen
gemutlichen Essplatz. Besonders praktisch sind die direkt angeschlossene Vorkiicheund die
separ ate Speisekammer.

Den Mittelpunkt des Erdgeschosses bildet der beeindruckend grof3ziigige Wohnber eich.
Dieser gliedert sich harmonisch in Esszimmer, Wohnzimmer und Kaminzimmer und wird
durch einen zentral platzierten, gemauerten Kamin optisch strukturiert. Hier finden eine
lange Tafel fur gesellige Abende, eine grol3ziigige Sofalandschaft oder sogar eine Bibliothek
muhelosihren Platz. Von diesem Bereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse. Genielden
Sie hier Ihren Morgenkaffeein der Sonne, verbringen Sie entspannte Grillabende mit
Familie und Freunden und erfreuen Sie sich am eingewachsenen Garten.

Ein besonderes Highlight im Dachgeschossist das sogenannte Kanalzimmer mit einer Flache
von ca. 40 m2. Von hier aus genief3en Sie einen auf3er gewohnlichen Blick auf den Nord-
Ostsee-Kanal und koénnen die vor beiziehenden Schiffe aus nachster N&he beobachten. Ob als
Schlafzimmer, zweites Wohnzimmer, Atelier oder Fitnessraum — die Nutzungsmaoglichkeiten
dieses Raumes sind vielfaltig. Erganzt wird das Dachgeschoss durch zwel Schlafzimmer,

zwel Bader sowie einen praktischen Abstellraum.

Der Keller erstreckt sich Uber ca.105 m2 Nutzflache und ist vollstandig gefliest. Aktuell
befinden sich hier eine finnische Sauna mit separatem Duschbad und Ruheraum sowie
zahlreiche weitere Raume, die sich ideal fir Hobbys, Gaste oder als L ager flachen eignen.
Ein zusatzlicher AulRenzugang sor gt fir weiteren Komfort.




Abgerundet wird das Angebot dur ch eine grof3ziigige Doppelgar age mit elektrischem
Rolltor, die ausreichend Platz flir Fahrzeuge, Fahrrader und Gartenger éte bietet.

Dieses Haus sucht keine Kaufer, sondern M enschen mit Ideen, Weitblick und dem Wunsch,
etwas Besonder es zu schaffen. Denn wo heute noch Potenziale schiummern, kann morgen ein
aufer gewohnliches Zuhause in begehrter Lage am Nord-Ostsee-K anal entstehen.
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Ausstattung und Details

- Ruhige Wohnlage in zweiter Reihe zum Nord-Ostsee-K anal mit schénem Ausblick
- Grof3ztigige, flieRend ineinander Uiber gehende Wohnbereiche

- Lichtdurchflutetes Ambiente

- Gasheizung aus dem Jahr 2005

- Teilweiser Fensteraustausch im Jahr 2002

- Dreifach verglaste Schallschutzfenster im Wohnzimmer

- Zeitlose K iche im Landhausstil (2002) mit praktischer Vorkiche und Speisskammer
- Gaste-WC sowie zwei Bader im Dachgeschoss

- FuBbodenheizung

- Gemauerter Kamin

- Edle, weil3e Vollholztiren

- AulBenrollladen im Erdgeschoss

- Finnische Sauna mit separatem Duschbad und Ruheraum

- Treppenlift

- Gemutliche Terrasse mit Markise

- Grof3ztigige Doppelgarage

- Geraumiger Keller

- Komplett eingefriedetes Grundstiick
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Alles zum Standort

Zwischen den Meeren in der Mitte Schleswig-Holsteinsin Randlage zum Nord-Ostsee-K anal
und der Kreisstadt Rendsburg liegt die Gemeinde Westerronfeld. Vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder garten und Sportvereine sind direkt in
Westerronfeld angesiedelt.

Durch die unmittelbare N&he zu Rendsburg sind auch weiterfihrende Schulen und
Gymnasien, zahlreiche Kulturangebote, Restaurants und der Bahnhof bequem und schnell -
auch per Fahrrad durch den FuRgangertunnel - erreichbar.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur ca. 20 Autominuten, Flensburg, Itzehoe und Hamburg 30
- 45 Minuten entfernt. Auch die Ostsee, die Nordsee oder die danische Grenzesind in 30 - 60
Minuten zu erreichen. Der wunder schoéne 18-L och-Golfplatz L ohersand liegt in knapp 15
km Entfernung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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