Rendsburg

Mehr Blick geht nicht: Wohnen direkt am Nord-
Ostsee-Kanal

Objektnummer: 26053021
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KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 87,66 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26053021 395.000 EUR

ca. 87,66 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 Massiv

1 x Tiefgarage Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 121.00 kWh/m2a
10.01.2029 D

Gas 1986
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

finance.de
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

F.A.Z. INSTITUT

LNTERHEERAEN DEUTSCHLANDS

DES JAHRES BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

BILIEN,

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Beim Kauf dieser Eigentumswohnung kdnnte dieser atemberaubende Blick auf den Nord-
Ostsee-Kanal schon bald lhnen gehéren! Sie befindet sich in einer kleinen, stilvollen
Wohnanlage mit insgesamt 15 Wohneinheiten, die im Jahr 1986 direkt am Kanal erbaut
wurde. Die Anlage prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und tiberzeugt
neben der direkten Wasserlage mit zeitgendssischer Architektur und viel Licht.

Die angebotene Wohnung erstreckt sich tber ca. 86 m2 Wohnflache und liegt im ersten
Obergeschoss. Das absolute Highlight ist der grof3zligige Wohnbereich im linken Teil der
Wohnung. Durch seine grol3en Fenster bietet er Ihnen zu jeder Tageszeit einen
faszinierenden Ausblick auf die meistbefahrene kinstliche Wasserstral3e der Welt. Hier
kénnen Sie die ,grof3en Poétte” und imposante Kreuzfahrtschiffe direkt an sich
vorbeiziehen sehen. Optisch gliedert sich der Wohnbereich in mehrere Bereiche. Er
integriert auch eine gepflegte Kiiche mit gemiitlichem Essplatz und direktem Zugang zum
sonnigen Balkon. Eine Markise ermdglicht auch an warmen Tagen ein entspanntes
Verweilen bei Schiffsverkehr. Ein separater Abstellraum auf dem Balkon bietet
zusatzlichen Stauraum.

Das Raumangebot wird durch ein geschnittenes Schlafzimmer, ein zeitlos gestaltetes
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein Gaste-WC erganzt. Eine Garderobe
und ein kleiner Abstellraum sind ebenfalls vorhanden.

Im Keller steht jeder Wohneinheit ein Tiefgaragenstellplatz und ein privater Lagerraum
zur Verfuigung. Ein Trockenraum und ein Fahrradraum kénnen von allen Bewohnern
gemeinsam genutzt werden.

Eine hochwertige Ausstattung, eine attraktive Lage am Nord-Ostsee-Kanal und ein
gepflegtes Umfeld — hier kbnnen Sie wohnen, wo andere stehen bleiben und schauen.
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Ausstattung und Detalils

- Kleine, stilvolle Wohnanlage mit 15 Wohnungen direkt am Nord-Ostsee-Kanal
- Lichtdurchflutete Raume

- Gepflegte offene Kiiche mit direktem Zugang zum Balkon

- Stilvolle Fliesenbdden

- Zeitloses Vollbad

- Gaste-WC

- Sonniger Balkon mit Markise, Abstellraum und Traumblick auf den Kanal
- Sprechanlage

- Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2019

- Kellerraum

- Gemeinschaftlich genutzter Trockenraum

- Gemeinschatftlich genutzter Fahrradraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Rendsburg mit seinen rund 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fur Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielféltigen kulturellen Angebote
nutzen machten, bleibt Ihnen tberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport - fur
jeden ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken
ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg
schnell zu erreichen. Fir Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee
ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine knappe Autostunde
entfernt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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