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Kiel — EImschenhagen

Komfortables Wohnen auf einer Ebene:
Kernsanierter Bungalow in Sackgassenlage

Objektnummer: 25053066

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 446.446 EUR « WOHNFLACHE: ca. 103,78 m2 « ZIMMER: 3 » GRUNDSTUCK: 911 m?
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Auf einen Blick

25053066

ca. 103,78 mz
3

1

1

1966

1 x Carport, 2 x
Freiplatz, 1 x Garage

446.446 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile
ca. 9 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 272.60 kWh/m2a
H

27.05.2031

: 2011

Ol
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

L]L'(I;Z/Zq www.von —jm”.urm r«'m/.\-l,\mg‘
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach einem bezugsfertigen, barrierefreien Haus? Sie legen vor
allem Wert auf eine ruhige und naturnahe Lage sowie auf eine umfassende Infrastruktur
in unmittelbarer Nahe? Dann konnte dieser exklusive Bungalow genau das Richtige fur
Sie sein. Er wurde 1966 erbaut und in den letzten Jahren kernsaniert. Dabei wurde unter
anderem das Dach erneuert und neu isoliert sowie die Fenster durch eine
Dreifachverglasung ersetzt. Zudem wurden der Brenner und die Heizkorper ausgetauscht
und ein Warmedammverbundsystem an der Fassade aufgebracht. Dadurch erfiillt das
Haus die Anforderungen an energieeffizientes Wohnen. Bitte beachten Sie im Hinblick
auf die Energieeffizienz, dass der Energieausweis dem Stand vor der Sanierung
entspricht und aktuell deutlich besser ausfallen wirde. In den Innenausbau wurde
ebenfalls investiert, sodass sich das Haus als ideales Zuhause fur Paare prasentiert, die
fortan auf einer Ebene wohnen mdchten und keine Lust auf Renovieren und Sanieren
haben.

Bereits beim Betreten der Immobilie sorgen der stilvolle Vinylboden, die hellen Farben
und der optisch ansprechend gestaltete Eingangsbereich fir ein stilvolles Ambiente. Im
vorderen Teil des Hauses befinden sich ein zeitloses Gaste-WC, ein kleines
Arbeitszimmer sowie ein grol3ziigiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Zum
Garten hin sind das gerdaumige Schlafzimmer, ein lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich
sowie die Kliche ausgerichtet. Letztere stammt aus dem Jahr 2023 und |adt zu geselligen
Kochabenden im Freundes- oder Familienkreis ein. Das Raumangebot wird durch einen
Hauswirtschaftsraum, der direkt an die Kiiche anschlief3t, und einen separaten
Abstellraum abgerundet. Weitere Stauflache bietet der Dachboden, der erst vor drei
Jahren neu isoliert wurde.

Besonders hervorzuheben bei dieser Immobilie ist auch das herrliche Grundstiick. Es
befindet sich in idyllischer Westausrichtung und garantiert ein Maximum an Privatsphare.
Das Grundstiick ist komplett eingezaunt und pflegeleicht angelegt. Ein grol3es
Gewachshaus lasst zudem das Herz eines jeden Hobbygemusebauern hoher schlagen.
Auf Wunsch kdnnen auch mehrere Gartenhauser ibernommen werden, die Platz fur
Werkzeuge oder Gartengerate bieten. Fur den privaten Fuhrpark stehen zudem eine
Garage und ein Carport mit Wallbox bereit.

Kernsaniert, modern und zum Einzug bereit - Ihr neues Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Barrierefreies Wohnen

- Glasfaseranschluss

- Dachsanierung im Jahr 2012, D&mmung im Jahr 2022

- Fassadendammung (16 cm) im Jahr 2022

- Isolierverglaste Kunststofffenster (2022)

- Erneuerung der Haustlir 2022)

- Austausch des Warmwasserspeichers und des Brenners (2022)

- Wallbox (2022)

- Moderne Kiiche (2023)

- Zeitloses Gaste-WC aus dem Jahr 2022

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne aus dem Jahr 2022
- Verlegung eines neuen Vinylbodens im gesamten Haus (2022)

- Olheizung und neue Heizkorper aus dem Jahr 2011

- Erneuerung der Elektrik im Jahr 2009

- Ausreichend begehbare Stauflache im Dachgeschoss

- Pflasterarbeiten (2022)

- Garage

- Sonnige Terrasse in Westausrichtung

- Pflegeleichter, komplett eingezaunter Garten mit groRem Gewachshaus
- Sackgassenlage

Hinweis: Der Energieausweis entspricht dem Standard vor der Sanierung.
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Alles zum Standort

Diese Immobilie liegt im drittgro3ten Kieler Stadtteil EImschenhagen, der von den drei
Seen Wellsee, Langsee und Trondelsee umgeben ist. Es gibt eine ausgezeichnete
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr der KVG sowie an die Bahnverbindung
zwischen Kiel und Lubeck.

Kindergérten sowie ein Schulzentrum mit Grundschule und weiterfiihrenden Schulen,
darunter ein Gymnasium, sind fu3laufig schnell zu erreichen. Auch diverse
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzte befinden sich nur wenige
Minuten von lhrem neuen Zuhause entfernt.

Mit dem Auto gelangen Sie in kiirzester Zeit ins Zentrum der Landeshauptstadt und in
den Ostseepark in Schwentinental.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 272.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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