Schacht-Audorf

Klein, fein, mein: Liebevoll sanierte
Doppelhaushalfte zum Wohlfuhlen fur Singles
oder Paare

Objektnummer: 26053039
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 218.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 87,3 m2 ¢ ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 710 m?
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Auf einen Blick

26053039
ca. 87,3 m?
Satteldach
3

1

1

1950

1x Freiplatz, 1x
Garage

218.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 345.10 kWh/m?a
27.10.2029 H

Gas 2018
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
VON POLL IMMOBILIEN Immobilien GmbH

Anawse

DEUTSCHLANDS
INNOVATIVSTE

Creditreform&

F.A.Z. INSTITUT £ -

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE RIEDEN- DES JAHRES

IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Wenn Sie auf der Suche nach einem bezugsfertigen Haus sind wird diese Immobilie
genau richtig fur Sie sein. Die Immobilie wurde ca. 1950 in ruhiger Wohnlage in der
beliebten Gemeinde Schacht-Audorf erbaut, im Jahr 1965 erweitert und seit 2000
schlieBlich kernsaniert. So wurden nicht nur das Dach inkl. der Isolierung, die
Elektrik und die Fenster erneuert. Auch eine effiziente Gasbrennwertheizung wurde
eingebaut. Im Fokus standen weiterhin die Modernisierung der Kiiche, des Bades
sowie der Bodenbelege. Entstanden ist ein Haus mit Hygge-Faktor, das Singles
oder Paaren auf ca. 87 m? Wohnflache modernen Komfort und zeitgeméaBRe

Ausstattung bietet.

Herzstlck des Hauses ist der groBzugige Wohnbereich, der viel Platz fir
individuelle Einrichtungsideen bietet. Hier sorgt ein stilvoller Kaminofen fur eine
besonders behagliche Atmosphare an kihleren Tagen. Die moderne Einbaukliche
glanzt durch praktische Funktionalitat und GroBzligigkeit und flgt sich harmonisch
in das Gesamtbild ein. Die Ausstattung der Kliche entspricht den aktuellen
Ansprichen und macht das Kochen zum Vergniigen. Das moderne Badezimmer
Uberzeugt mit einer bodengleichen Dusche und zeitgemaBem Design. Im
Dachgeschoss ist neben einem offenen Schlafzimmer ein weiterer kleiner Raum

untergebracht, der ideal als Ankleide oder Biro genutzt werden kann.

Zur Immobilie gehort ein praktischer Teilkeller, der ausreichend Stauraum bietet.
Die gemeinschaftlich mit dem Nachbarn genutzte Waschkulche ist eine funktionale
Erganzung. Ihre Fahrzeuge parken Sie bequem auf dem AuBenstellplatz, zusatzlich

steht Ihnen eine Garage mit elektrischem Tor zur Verfligung.

Der Gartenbereich prasentiert sich pflegeleicht und eroffnet Raum fur entspannte

Stunden im Freien. Ob Sie gartnern oder drauBen entspannen mochten — hier bleibt




Ihnen Gestaltungsspielraum.

Stilvolles Zuhause mit Seele - Warme. Wohnen. Wohlgefuhl.
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Ausstattung und Details

- Durchdachte Raumaufteilung mit gemutlichem Hygge-Charakter
- Dreifachverglaste Kunststofffenster (erneuert 2020)

- Moderne Einbaukiche aus dem Jahr 2020

- Erneuerte FuBboden (2020)

- ZeitgemaBes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und elektrischer
FuBbodenheizung (2020)

- Effiziente Gasbrennwertheizung von Vaillant (Baujahr 2018)

- Dachsanierung inklusive Dammung (2000)

- Ausgebautes Dachgeschoss (2000)

- Erneuerte Elektrik (2000)

- Schallschutzisolierung zum Nachbarhaus (2000)

- Stilvoller Kaminofen flir behagliche Atmosphare

- Praktischer Teilkeller

- Garage mit elektrischem Tor

- Pflegeleichter Gartenbereich

- Gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche mit dem Nachbarn

*** Der Energieausweis wurde vor Einbau der dreifachverglasten Fenster erstellt

kkk
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Schacht-Audorf befindet sich in attraktiver Lage am stdlichen Ufer
des Nord-Ostsee-Kanal und damit im Herzen Schleswig-Holsteins. Die unmittelbare
Nahe zur Rendsburg, die bequem per Kanalfahre erreichbar ist, sowie die sehr gute
Anbindung an die Autobahnen A7 Autobahn und A210 Autobahn sowie die
BundesstraBe B77 BundesstraBe ermdglichen kurze Wege in die umliegenden
Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg. Damit verbindet Schacht-Audorf ruhiges

Wohnen mit einer ausgezeichneten regionalen und Uberregionalen Erreichbarkeit.

Vor Ort Uberzeugt die Gemeinde mit einer gut ausgebauten Infrastruktur und einem
breiten Angebot fir den taglichen Bedarf. Mehrere Supermarkte, Backereien,
Getrankemarkte, Banken und eine Postfiliale sorgen flr eine komfortable
Nahversorgung. DarUber hinaus stehen den Einwohnern verschiedene Arztpraxen
sowie mehrere Kindergarten zur Verfligung. Familien profitieren zudem von einer

Grundschule und einer Regionalschule direkt im Ort.

Schacht-Audorf bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen am
Wasser, gewachsener Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung -

ideal fur alle, die ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden mdchten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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