Dettelbach / Schernau

W o Geschichte auf Zukunft trifft: Schloss Scher nau
alslhr neues Refugium

Objektnummer: 26432014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

KAUFPREIS: 1.250.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 280 m? « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 1.732 m?
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Auf einen Blick

26432014 1.250.000 EUR

ca. 280 m? Schloss

Walmdach Kauferprovision

9 betragt 2,97 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein aufRergewohnliches, historisches |mmobilienensemble, das barocke
Pracht mit monumentalem Platzangebot und maximaler Flexibilitét verbindet. Das
glanzvolle Her zstlick des Anwesens bildet dasim Jahr 1739 errichtete, denkmalgeschiitzte
Adelspalais, im Volksmund als" Scher nauer Schloss' bekannt. Der herrschaftliche,
zweigeschossige Rechteckbau mit repr&sentativem Walmdach fasziniert durch seine absolut
symmetrische Prachtfassade, die durch edle Eckquaderungen und geohrte
Sandsteinrahmungen akzentuiert wird. Das stral3enseitige Eingangsportal wird vom
kunstvollen Wappen der Freiherren von Roman bekrént und zeugt von der tiefen,
geschichtlichen Verwur zelung dieser Immobilie. Das weitlaufige Grundstiick besticht durch
eine seltene Vielfalt an Nebengebauden und Freifléachen. Ein privater, geschitzter
Schlossgarten rundet das herrschaftliche Ambiente ab und garantiert ein Hochstmaf® an
Privatsphéreinmitten des historischen Dorfkerns.

Einzigartiges Raum- und Nebengeb&dudeangebot (Aufteilung & Nutzung)

Diewahre Einzigartigkeit dieses Ensembles offenbart sich in der Struktur seiner
Nebengebaude, die spektakuldre Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnen. Ein besonder es Highlight
ist das grof3ztigige Nebengebaude, das durch seine charaktervolle Bruchsteinfassade besticht.
Eserstreckt sich Uber zwei Geschosse und bietet weitreichende Nutzflachen, die sich ideal
fur Ateliers, repréasentative Biroflachen, Ausstellungsraume oder ein exklusives Gewer be
eignen. Direkt darunter verbirgt sich ein wahrer Schatz: Ein monumentaler, tiefgr indiger
Gewdlbekeller von beeindruckenden Ausmaf3en. Mit seiner unvergleichlichen Akustik und
dem authentischen historischen Flair eignet sich dieser Keller optimal als spektakulére
Location fur Veranstaltungen, Hochzeiten, Kulturevents oder professionelle
Weinverkostungen.

Auch fur Wohnkomfort und Flexibilitat ist auf dem Areal bestens gesorgt. Neben den zwel
ber eits vorhandenen, separat zuganglichen Wohnungen im Gesamtkomplex befindet sich auf
dem Grundstlick das charmante, sogenannte,, Kutscher hduschen®. Dieses Gebaude
beherber gt eine vollstandige, autarke Wohneinheit, die sich perfekt als Gastehaus, fur

M ehr gener ationenwohnen, als Per sonalwohnung oder zur lukrativen Vermietung anbietet.

Komplettiert wird das monumentale Platzangebot durch eine umfassende logistische
Infrastruktur, dieinsbesondere fir Sammler, Handwerker und Enthusiasten ihresgleichen
sucht. Eine massive Stallung mit ehemaligen Brennerei auf dem Grundstiick bietet mit ihrer
beachtlichen Grundflache und enormen Deckenhdhe die optimale Stellflache fir Fahr zeuge
und Boote, kann jedoch ebenso als GrolRwer kstatt genutzt werden. Fur den exklusiven
Fuhrpark stehen zudem drei grof3e Car ports sowie sechskleinere Garagen zur Verfigung.




Eine zusatzliche kleinere Werkstatt bietet Hobbyschraubern und Bastlern den perfekten
Raum zur Entfaltung.

Fazit fur den Investor oder Liebhaber

Das, Kleine Adelspalais’ in Schernau ist weit mehr als eine historische Schlossimmobilie; es
ist ein lebendiges Stiick Geschichte mit einem schier uner schdpflichen Raumangebot. Ob als
prestigetr achtiger Firmensitz mit Event-Char akter, als Refugium fur Oldtimer-Sammler
oder als Generationenprojekt fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, dieses gesicherte
Areal lasst keine Wiinsche offen. Die hervorragende Erreichbarkeit des Raumes Wiirzburg
und das unver gleichliche frankische Flair machen dieses Ensemble zu einer
zukunftssicheren und wertstabilen I nvestition auf hchstem Niveau.

Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére, dem historischen Charme und den schier
unendlichen M oglichkeiten dieses aul3er gewohnlichen Schlossensembles bei einer
personlichen Besichtigung begeistern. Ein Anwesen dieser Gliteklasse und mit diesem
Raumangebot ist eine absolute Seltenheit auf dem Immobilienmarkt.

Dieses exklusive Objekt wird Ihnen von VON POLL IMMOBILIEN Kitzingen angeboten.

Zogern Sienicht und vereinbaren Sie noch heute I hren individuellen Besichtigungster min.
Unser kompetentes Team steht Ihnen fur alle Fragen, detaillierte Unterlagen sowie eine
per sonliche Fuhrung Uber das herrschaftliche Areal sehr gerne zur Verfiigung. Wir freuen
uns auf I hre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Inmitten der sonnenverwohnten und wirtschaftsstarken Kulturlandschaft des frankischen
Weinlandes 6ffnet sich ein seltenes Tor zu historischer Exklusivitét. Das so genannte , Kleine
Adelspalais’ befindet sich in Schernau, einem charmanten, traditionell geprégten Ortsteil
der geschichtstrachtigen Stadt Dettelbach im Landkreis Kitzingen. Die Region vereint auf
einzigartige Weise malerische Naturidylle mit einer hervorragenden wirtschaftlichen und
infrastrukturellen Anbindung an den Ballungsraum Mainfranken.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A3 und A7 sowie die BundesstralRe B22 sind alle
regionalen und Uberregionalen Zentren perfekt erreichbar. Die geschéaftige Univer sitats- und
Residenzstadt Wiirzburg mit ihrem reichen Kulturangebot, hochkar atigen medizinischen
Einrichtungen und urbanem Flair liegt nur rund 15 bis 20 Autominuten westlich. Die
traditionsreiche Kreisstadt Kitzingen befindet sich in direkter Nachbar schaft stidlich des
Anwesens. Damit bietet dieser Standort die perfekte Symbiose aus einem diskreten,
landlichen Rickzugsort und der unmittelbaren Nahe zu pulsierenden Wirtschaftszentren.

Historische Einbettung in dorfliche Idylle

Das herrschaftliche L andschloss aus dem Jahr 1739 nimmt eine absolute Filetlage im
intakten, historisch gewachsenen Ortskern von Schernau ein. Positioniert in der ruhigen
SchloR3stralle, bettet sich dasreprasentative Anwesen harmonisch in ein edles Ensemble aus
denkmalgeschiitzten Winzerhofen und historischen Bauten des 17. und 18. Jahrhunderts ein.
In direkter Nachbar schaft erheben sich die markante klassizistische Pfarrkirche St. Andreas
sowie dietraditionelle Tanzlinde, die seit Gener ationen das gesellschaftliche Herz des Ortes
bildet.

Trotz dieser zentralen Dorflage garantiert das grof3ziigige Grundstiick durch seine
geschitzte Ausrichtung ein Hochstmalfd an Privatsphéare und Ruhe. Die sanft hiigelige

L andschaft desKitzinger Landes beginnt direkt vor der Haustir und 1&dt zu erholsamen
Spaziergangen durch die Weinber ge oder entlang des Schernauer Bachsein. Hier geniefl3en
Sie dorfliche Gebor genheit, ohne auf eine anspruchsvolle Nachbar schaft und beste
Erreichbarkeit verzichten zu mussen.

Ob alsreprasentativer Familiensitz, edler Firmensitz oder als exklusives Anlageobjekt fiir
Liebhaber historischer Immabilien: Die L age dieses barocken Kleinodssichert Ihnen
langfristig Werthaltigkeit, Prestige und L ebensqualitat auf hochstem Niveau.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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