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Markt Erlbach / Altziegenriick

Familientraum in ruhiger Lage und ener gieeffizienter
Bauweise

Objektnummer: 26333502
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KAUFPREIS: 495.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 132,12 m2 « ZIMMER: 6.5 + GRUNDSTUCK: 463 m?2
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Auf einen Blick

26333502

ca. 132,12 mz
Satteldach
6.5

5

2

2017

2x Freiplatz

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26333502 - 91459 Markt Erlbach / Altziegenriick

Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 16.50 kWh/m2a
28.09.2027 A+

L uft/W asser - 2017

War mepumpe
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak Ihre personliche und exklusive
Gace 7
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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REAL ESTATE

Objektnummer: 26333502 - 91459 Markt Erlbach / Altziegenruck
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Diel mmobilie

‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Grundrisse

Wohnen/Essen Kochen

2 PKW-Stellplatz
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Objektnummer: 26333502 - 91459 Markt Erlbach / Altziegenriick

Ein erster Eindruck

In einer attraktiven und naturnahen Wohnlage von Markt Erlbach, im idyllischen Ortsteil
Altziegenruck, prasentiert Ihnen VON POLL IMMOBILIEN diesesim Jahr 2017
fertiggestellte Einfamilienhaus. Die Immobilie wurde in nachhaltiger und hochmoder ner
Holzfertigbauweise errichtet und erfillt den anspruchsvollen KfW-55-Effizienzstandard.
Mit bis zu funf flexibel nutzbaren Schlafzimmern, einer moder nen L uft-Warmepumpe und
einer durchdachten Gesamtausstattung befindet sich dieses grof3ztigige Zuhause technisch
wie optisch auf dem moder nsten Stand der Bauweise und bietet maximalen Wohnkomfort
fur die ganze Familie.

Das durchdachte Raumkonzept Uiber zeugt bereits beim Betreten des Erdgeschosses. Das
Herzstlick des Hauses bildet das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer, das dank grol3er
Fensterfronten von Licht durchflutet wird. Ein stilvoller Schwedenofen mit einer Leistung
von 6 KW sorgt hier an kiihleren Tagen fur eine wohlige Atmosphar e und gemutliche
Stunden. Vom Wohnbereich aus gelangen Siedirekt auf die sonnige Terrasse, diezu
entspannten Stunden im Freien einladt. Die Kliche ist separat und abgeschlossen gestaltet
und verfligt Uber einedirekt angrenzende, dulRer st praktische Speisekammer, die optimalen
Stauraum fir Vorréate bietet. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Homeoffice oder Gastezimmer anbietet. Da sich auf
dieser Ebene auch ein vollwertiges Gaste-WC mit Dusche befindet, genief3en Ihre Géste hier
absolute Privatsphare.

Uber eine elegante Treppe erreichen Sie das Ober geschoss, welches als private Oase der
Familie konzipiert ist. Hier erwarten Sievier weitere, helle Raume, dieflexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder bei Bedarf als zusatzliches Bir o genutzt wer den
konnen. Das grof3zugige Tageslichtbadezimmer auf dieser Etageist modern gefliest und l&asst
mit einer komfortablen Badewanne sowie einer separaten Dusche keine Wiinsche offen.

Auch energetisch und technisch lasst diese Immobilie keine Fragen offen: Eine moderne

L uft-Warmepumpe speist die angenehme Ful3bodenheizung im gesamten Haus, wahrend die
hochwertige Dreifachverglasung der Fenster fir eine hervorragende Warme- und
Schallddmmung sorgt. Ein besonderer Komfortfaktor im Alltagist zudem die verbaute
Entkalkungsanlage, die fiir weiches Wasser sorgt und die Haustechnik sowie
Haushaltsger ate schont.

Zogern Sie nicht und fragen Sie noch heute I hren personlichen Besichtigungster min fur

dieses exklusive Wohlfuhldomizil an —unser Team von VON POLL IMMOBILIEN
Neustadt an der Aisch freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme und fuhrt Sie gernedurch Ihr




potenzielles neues Zuhause.
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Ausstattung und Details

**|hr neues Zuhause bietet Ihnen viele Highlights.**
* KfW-55-Haus

* Fertigholzhaus

* Hochwertige Vollholztreppe

* Gastebad mit eigener begehbarer Dusche

* Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche und Badewanne
* Kamin (6KW)

* Energieeffiziente L uft-Wasser-Warmepumpe

* FuBbodenheizung

* L tftungsanlage mit War mer ickgewinnung

* Enthartungsanlage

* Dreifach-Warmeschutzver glasung

* Vinylboden

* ModerneFliesen
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Alles zum Standort

Im landschaftlich reizvollen Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim liegt der
idyllische Ortsteil Altziegenrick der Gemeinde Markt Erlbach. Diese landlich gepréagte
Siedlung bietet ein absolut ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld inmitten von Wiesen,
Feldern und Waldern der westlichen Frankenhéhe. Esist der ideale Riickzugsort fur alle,
die ein entschleunigtes L eben im Griinen mit einer erstklassigen Erreichbarkeit der Region
ver binden méchten.

Die strategisch gute Lage bietet hervorragende Fahrtzeiten fir Berufspendler in die
umliegenden Zentren und Wirtschaftsknotenpunkte:

* Neustadt an der Aisch: ca. 15—20 Minuten

* Bad Windsheim (Franken-Therme): ca. 20 — 25 Minuten

* Flrth: ca. 35—45 Minuten

* NUrnberg (Zentrum / Flughafen): ca. 40 — 50 Minuten

* Wirzburg: ca. 60 Minuten Infrastruktur & Freizeitwert

Samtliche Besor gungen destéglichen Bedarfs sowie die soziale I nfrastruktur befinden sich
im nahen Hauptort Markt Erlbach. Hier stehen Ihnen Supermérkte, Arzte, Apotheken
sowie Kindergarten und eine Grund- und Mittelschule zur Verfliigung. Weiterfiihrende
Schulen sowie Bahnhofe mit direkten Zugver bindungen nach Nurnberg und Wiirzburg sind
im nahen Neustadt an der Aisch oder Emskirchen schnell erreicht.

Direkt vor der Haustir 1&dt die unberihrte Natur der Frankenhohe zu ausgiebigen
Wanderungen und Radtouren ein. Altziegenr lick vereint somit auf perfekte Weise ein
gebor genes, authentisches Dorfleben im Griinen mit den Vorziigen einer schnellen
Anbindung an die M etropolregion.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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