VON POLL

Willanzheim / Hittenheim - Hiattenheim in Bayern

L andgasthof im malerischen Weinbaradies von
Huttenheim

Objektnummer: 24432015

-| VON POLL |

L}

¥

Sl

s

b

L e ST

.h}‘.‘
Vs,

LJ

. »

KAUFPREIS: 0 EUR * ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 300 m?
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Auf einen Blick

24432015 Auf Anfrage

11 Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
1958 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 465 m2
2025

M assiv
ca. 105 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
697.20 kWh/m2a
13.07.2034 1958
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IHRE POLE-POSITION
FUR DIE NACHSTE
BESICHTIGUNG

Unter Einbeziehung des besten Zinses aus Gber
400 Darlehensgebern bescheinigen wir Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen - mit einem Zertifikat, das
Eigentimern und Maklern Ihre Kaufkraft bestatigt.
Verschaffen Sie sich dadurch einen Vorsprung bei der
Reservierung Ihrer Wunsch-Immobilie

www.vp-finance.de
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Ein erster Eindruck

Ein Juwel voller Herzlichkeit und M 6glichkeiten

Von Poll Immobilien darf I hnen dieses bezauber nde Schmuckstiick présentieren: Ein Hotel
& Landgasthof, der auf dem malerischen Marktplatz von Hittenheim wie eine Blumein der
Sonnestrahlt. Hier vereinen sich Tradition und moder ner Komfort zu einem harmonischen
Ganzen —ein Ort, an dem Gastfreundschaft lebendig wird und jede Ecke zum Verweilen
einladt.

Wohnen wieim Mérchen: Gemutlichkeit in jedem Detail

Die sieben individuell gestalteten Hotelziimmer sind wahr e Wohlfiihloasen. Zwei kuschelige
Doppelzimmer, ein gerdumiges Familienzimmer mit zwei Schlafzimmer, sowie zwel
Superior- und zwei Deluxe-Zimmer —eines sogar mit romantischem Kachelofen —lassen
keine Winsche offen. Jedes Zimmer bezaubert mit eigenem Bad, teilweise mit Badewanne
und Dusche, sowie einer liebevollen Einrichtung, die das Her z hoher schlagen l&sst. Hier
fuhlen sich Gaste nicht nur willkommen, sondern wie zuhause.

Genuss pur: Gastronomie mit Seele

Der gastronomische Bereich ist das Herzstlick dieses Hauses. Auf 193,50 m2 entfalten sich
unendliche M 6glichkeiten: Ein stilvolles Restaurant mit 30 Platzen und eine gemiitliche
Weinstube fir weiter e 20 Géaste schaffen eine Atmosphare, in der jeder Bissen zum Erlebnis
wird. Drauf3en 6ffnet sich eine einladende Terrasse/Biergarten mit zusatzlichen 30
Sitzplatzen — perfekt, um an lauen Sommerabenden den Tag ausklingen zu lassen.

Sofort loslegen: Voll ausgestattet & betriebsbereit

Das gesamte Hausist komplett mdbliert und mit moder nster Ausstattung ver sehen. Ob
gemutliche Gastraume, funktionale Kiiche oder die behaglichen Zimmer —allesist bereit,
um sofort Gaste zu empfangen. Sie kénnen direkt durchstarten und I hre Vision von
Gastlichkeit Ieben!

Zuhause, wo ander e Urlaub machen: Die Betreiber wohnung

Uber 100 m2 Wohnkomfort warten auf Sie: Ein lichtdur chflutetes Wohnzimmer, ein
Badezimmer mit Wanne und Dusche, zwei praktische Bliros, ein Gastezimmer mit eigenem
Bad und ein separates WC bieten Raum zum L eben und Arbeiten. Das helle Schlafziimmer
ver spricht erholsame Néchte — denn wer anderen eine Her ber ge schenkt, verdient auch
selbst ein Refugium der Ruhe.




Ihre Chance: Ein Traumhaus mit unendlichen M &glichkeiten

DiesesHotel & Landgasthof ist mehr alsein Objekt —esist eine Einladung, Ihre

L eidenschaft fir Gastlichkeit zu leben. I dyllisch gelegen, perfekt ausgestattet und voller
Charme: Verwirklichen Siejetzt Ihr personliches M archen in Huttenheim!

Nach vielen Jahren herzlicher Gastlichkeit steht der traditionsreiche, familiengefuhrte
Landgasthof nun aufgrund fehlender Nachfolge zum Verkauf. Diese einzigartige Immaobilie
bietet die Chance, ein etabliertes Unternehmen mit Charme und Potenzial fortzufiihren oder
neu zu gestalten —ideal fUr Investoren oder gastronomiebegeisterte Unternehmer, dieein
Stiick Regionalgeschichte weiter schreiben méchten.

L assen Sie sich verzaubern — vereinbaren Sie noch heute | hren Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

Von Poll Immobilien freut sich, Thnen dieses vollstandig eingerichtete Hotel/L andhotel mit
traditionsreichem Gasthof im idyllischen HUttenheim préasentieren zu diirfen. Das Obj ekt
besticht durch seine hochwertige Ausstattung und bietet Ihnen die einmalige Chance, sofort
in lhren Traum von gastlicher Selbststandigkeit einzusteigen.

Gasteziimmer: Gemiitlichkeit auf hochstem Niveau

* 7 stilvoll eingerichtete Zimmer (16 Betten), darunter:

2 exklusive Deluxe-Zimmer (eines mit romantischem K achelofen)

2 Superior-Zimmer

2 gemutliche Doppelzimmer im Landhausstil

1 geraumiges Familienzimmer mit zwei Schlafzimmer

 Alle Zimmer mit eigenem Bad (teilweise Badewanne + Dusche)

* Hochwertige Vollholzmébel und moder ne Ausstattung

Gastronomie: Drei einladende Bereiche fur jeden Anlass

» Restaurant mit 20 Sitzplatzen in eleganter Landhausatmosphéare

» Gemiitliche Weinstube mit weiteren 30 Platzen — perfekt fir Weinabende

* Sonniger Biergarten mit 30 Sitzplatzen

* Insgesamt 193,50 m2 Gastflache mit modernster Ausstattung

Technische Highlights: Allesflr einen perfekten Start

» Komplett mobliert und ausgestattet —vom Besteck biszur Buchungssoftware

* Moderne Ktichentechnik inkl. GrofRktichenausstattung

* Energieeffiziente Haustechnik auf aktuellem Stand

Betreiberwohnung: I hr privater Wohlfiihlbereich

* 100 m2 Wohnflache mit kluger Raumaufteilung:

Grof3zuigiges Wohnzimmer

2 praktische Bliroraume

Gastezimmer mit eigenem Bad

Helles Schlafzimmer

M oder nes Badezimmer (Dusche + Wanne)

Das Besonder e an diesem Objekt:

? Sofortige Betriebsber eitschaft —kein Renovierungsstress

? Flexible Nutzungskonzepte méglich (z.B. Hotel, Ausflugslokal)

? Premium-L age am malerischen Marktplatz von Hittenheim mit Blick auf die gr6f3te
Kirchenburganlage Frankens

Ihre Chance: Verwirklichen Siejetzt Ihren Traum von einem Leben in Gastfreundschaft!
Dieses komplett ausgestattete L andhotel mit seinem char manten Gasthof-Betrieb erwartet
nur noch Ihre personliche Note.
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Alles zum Standort

Das Gasthaus befindet sich in dem idyllischen WeinortHlittenheim, malerisch gelegen auf
dem historischen Marktplatz. Hittenheim ist bekannt flr seine char mante Atmosphére und
seinereiche Geschichte, die bisins Mittelalter zurlckreicht. Der Marktplatz selbst ist das
pulsierende Her z des Dor fes, umgeben von Fachwer kh&dusern und historischen Gebauden,
diedem Ort einen besonderen Char me verleihen.

Einkaufsmoglichkeiten finden Sieim Nachbarort. (ca. 3km)

DieLage des Landgasthausist ideal fir Reisende, die eine authentische und ruhige
Umgebung schétzen, gleichzeitig aber auch die Nahe zu gr63eren Stadten genief3en mochten.
Hulttenheim liegt in einer bekannten Weinregion und bietet zahlreiche M dglichkeiten fr
Freizeitaktivitaten wie Wander ungen, Radtouren und Weinproben. Die umliegende

L andschaft ist gepréagt von sanften Higeln, Weinber gen und malerischen Aussichtspunkten,
die zu entspannten Ausfliigen einladen.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind auch gr6R3er e Stadte wie Wir zburg, NUrnberg und
Bamberg bequem zu erreichen. Dies macht Hittenheim zu einem attraktiven
Ausgangspunkt fur Tagesausfliige und Erkundungstouren in die Region. Ob | hre Gaste auf
der Suche nach Ruhe und Erholung sind oder kulturelle und kulinarische Erlebnisse suchen
—dieses Gasthaus bietet die perfekte Basisfir einen unver gesslichen Aufenthalt.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf flr die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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