Markt Taschendorf

Reizvolles Einfamilienhaus in Markt Taschendorf

Objektnummer: 24333003

R voxror

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3.5 « GRUNDSTUCK: 738 m2
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Auf einen Blick

24333003 299.000 EUR
ca. 100 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 2,97 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
3.5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Massiv
1981 ca. 66 m2

Terrasse, Gaste-WC,

1 x Freiplatz, 1 x )
P Garten/-mitbenutzung

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 197.30 kWh/m2a
10.03.2034 F
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Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
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auch bestehende Finanzierungen.
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert Ihnen ein charmantes Einfamilienhaus in Markt
Taschendorf. Das Einfamilienhaus tberzeugt nicht nur durch seine ruhige Wohngegend,
sondern auch durch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und Mdoglichkeiten fiir ein
komfortables Wohnen. Das Erdgeschoss prasentiert sich grof3ziigig und funktional
gestaltet. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit
einem Gaste-WC, ideal fur den Empfang von Besuchern. Das Herzstlick des
Erdgeschosses bildet das Wohn- und Esszimmer, das nicht nur ausreichend Platz fur
gemdtliche Stunden bietet, sondern auch durch seinen Zugang zur Terrasse einen
nahtlosen Ubergang zum AuRenbereich schafft. Angrenzend befindet sich die Kiiche, die
kurze Wege zum Esszimmer bietet. Ein groRzligiges Schlafzimmer sowie ein weiteres
Zimmer, das als Kinderzimmer genutzt werden kann. Fur den taglichen Komfort steht ein
Badezimmer zur Verfligung, ausgestattet mit einer Badewanne und einer separaten
Dusche. Das Kellergeschoss des Hauses bietet zusatzlichen Raum fir vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Ein mdgliches Biro sowie ein Hobbyraum mit viel Platz bieten
Raum fir individuelle Gestaltungsideen. Zwei Abstellraume sorgen fir ausreichend
Stauraum und Ordnung im Haus. Ein separater Heizraum komplettiert das
Kellergeschoss. Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich dartiber hinaus mit
verschiedenen Highlights, die den Wohnkomfort erhéhen und das Wohnen angenehm
gestalten. Eine Garage bietet Platz fur Ihr Fahrzeug und schiitzt es vor den Unbilden der
Witterung. Das Haus ist voll unterkellert, was zusatzlichen Stauraum und Mdglichkeiten
flr die Nutzung bietet. Ein sonniges Grundstlck ladt zum Verweilen im Freien ein und
bietet Raum fiir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten im Gartenbereich. Der mdgliche
Dachausbau sorgt fur weiteren Wohnraum den Sie ganz nach Ihren Vorstellungen
gestalten konnen. Das Haus ist sofort beziehbar und Giberzeugt durch eine gute
Bausubstanz. Mit all diesen Vorzligen bietet dieses Einfamilienhaus in Markt Taschendorf
ein ideales Zuhause fur Familien und Paare, die auf der Suche nach einem komfortablen
Wohnsitz in einer ruhigen und attraktiven Umgebung sind. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattung und Detalils

Dieses Einfamilienhaus zeichnet sich durch folgende Highlights aus:
* Ruhige Wohngegend

* GroRzugige Raume

* Moglicher Dachausbau

* Garage

*Voll unterkellert

* Sonniges Grundstick

* Sofort beziehbar

* Gute Bausubstanz

uvm.
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Alles zum Standort

Markt Taschendorf, ein malerisches Dorf inmitten der frankischen Landschatft, besticht
durch seine idyllische Lage und seinen landlichen Charme. Gelegen im Landkreis
Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, bietet diese Gemeinde eine perfekte Mischung
aus Ruhe und Né&he zur Natur sowie einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte.
Die Lage des Einfamilienhauses in Markt Taschendorf ist gepréagt von einer ruhigen
Wohngegend, die zum Entspannen und Wohlfiihlen einladt. Umgeben von griinen
Wiesen und Feldern, bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten fiir Spaziergange
und Erholung im Freien. Die landliche Atmosphare schafft eine angenehme Wohnqualitat
und ladt dazu ein, das Leben in vollen Zigen zu geniel3en. Trotz seiner idyllischen Lage
ist Markt Taschendorf verkehrstechnisch gut angebunden. Die nahegelegene Autobahn
ermoglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Neustadt an der
Aisch und Erlangen. Auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind gut ausgebaut, sodass
auch ohne Auto eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet ist. Insgesamt besticht Markt
Taschendorf durch seine ruhige und idyllische Lage, die eine hohe Lebensqualitat
verspricht und gleichzeitig eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte bietet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 197.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




