Kitzingen / Repperndorf

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Renditepotential
In Repperndorf
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KAUFPREIS: 199.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23432040

ca. 80 m?
Satteldach
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1980

199.500 EUR
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Kauferprovision
betragt 2,98% (inkl.
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Massiv
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Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 85.00 kWh/m?2a
18.01.2034 C

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert Ihnen diese attraktive drei-Zimmer-Wohnung in
Repperndorf. Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie eine gerdumige Diele, die den
Zugang zu allen Zimmern ermdglicht. Die zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur
erholsame Nachte und personliche Entfaltung. Die Kiiche ist mit einer modernen
Einbaukiche ausgestattet, die nicht nur funktional ist, sondern auch das Kochen zu
einem echten Vergnigen macht. Das Wohnzimmer strahlt durch seine grof3en
Fensterfronten Helligkeit aus und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Das
angrenzende Badezimmer beeindruckt mit einer Badewanne und einer Dusche, die fur
erholsame Wellnessmomente sorgen. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der
praktische Abstellraum, der zuséatzlichen Stauraum bietet. Die Wohnung besticht durch
ihre lichtdurchfluteten Raume, die eine angenehme Atmosphare schaffen. Zu den
Highlights dieser Wohnung gehort der Stellplatz direkt vor lhrer Haustir. Diese Immobilie
ist derzeit vermietet und eignet sich daher ideal als Investition flir Kapitalanleger. Mit
jahrlichen Mieteinnahmen von 6.600€ erweist sich diese Wohnung als rentable
Anlagemadglichkeit. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, diese attraktive Drei-Zimmer-
Wohnung in Repperndorf zu erwerben. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Highlights:

* Einbaukliche

* Helle Raume

* Tageslichtbad mit Dusche & Badewanne
* zwei Schlafzimmer

* Stellplatz

* Vermietet, perfekt flr Kapitalanleger

* jahrliche Mieteinnahmen von 6.600€
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Alles zum Standort

In Repperndorf erwartet Sie ein idyllischer Ort, der von naturlicher Schénheit und Ruhe
gepragt ist. Die Immobilie befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage, umgeben von
sanften Hugeln und gepflegten Garten. Die Region ist fur ihre malerische Landschaft
bekannt und bietet eine hohe Lebensqualitat. Die geografische Lage von Repperndorf im
Sudwesten Deutschlands erméglicht eine harmonische Verbindung von landlicher Idylle
und guter Anbindung. Die Autobahn A7 ist nur wenige Kilometer entfernt, und ein
Bahnhof in der Nahe gewahrleistet bequeme Zugverbindungen. Alle notwendigen
Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Versorgung sind
leicht erreichbar. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fir Natur- und
Sportliebhaber. Von Wanderungen in den Naturparks bis zu Wassersportaktivitaten auf
den nahegelegenen Seen — Repperndorf ist ein Paradies fur aktive Menschen. Kulturelle
Veranstaltungen und traditionelle Feste bereichern das gesellschaftliche Leben und
schaffen eine lebendige Gemeinschaft. Die Immobilie selbst prasentiert sich als
architektonisches Juwel, das sich harmonisch in die Landschaft einfiigt. Der zeitlose
Baustil und die Verwendung hochwertiger Materialien zeugen von erstklassiger
Bauqualitat. Gro3e Fensterfronten sorgen fur lichtdurchflutete R&ume und bieten
atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung. Erleben Sie das Beste aus Stadt und
Land in dieser einzigartigen Immobilie in Repperndorf. Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen und vereinbaren Sie eine Besichtigung, um diese besondere Gelegenheit
nicht zu verpassen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 85.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




