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Mainbernheim

Attraktives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Mainbernheim

Objektnummer: 23432112

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245,31 m2 . ZIMMER: 8 »+ GRUNDSTUCK: 609 m?
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Auf einen Blick

23432112 375.000 EUR
ca. 245,31 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Massiv
1970 ca. 0 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

3 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 240.70 kWh/m2a
G
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Ein erster Eindruck

ATTRAKTIVES EINFAMILIENHAUS MIT EINLIEGERWOHNUNG IN MAINBERNHEIM
von Poll Immobilien prasentiert lhnen eine besondere Gelegenheit: Ein gemiitliches
Einfamilienhaus in Mainbernheim- die optimale Immobilie fur eine kleine oder grol3e
Familie! Das Gebaude aus dem Jahr 1970 bietet eine Menge Raum und Mdoglichkeiten.
Dazu wurde es Uber die Jahre liebevoll gepflegt. Auf einer Grundstlicksflache von ca. 600
Quadratmetern und einer Wohnflache von ca. 245 Quadratmetern haben Sie
ausreichend Platz sich und lhren Traum zu verwirklichen. GEMUTLICHKEIT UND
DURCHDACHTE AUFTEILUNG Das Einfamilienhaus bietet grof3ztigige Wohnflachen auf
insgesamt einer Etage plus einem ausgebautem Dachgeschoss und teilweise
ausgebautem Untergeschoss. Die Raumlichkeiten sind intelligent aufgeteilt, um ein
harmonisches Wohngefihl zu schaffen. Im Erdgeschoss befinden sich gemutliche
Wohnbereiche, eine gut ausgestattete Kiiche und ein Badezimmer mit Wanne. Die obere
Etage bietet ebenfalls Platz fur ein Schlafzimmer, Gastezimmer, Bad und eine Kiiche. Die
Einliegerwohnung bietet kompakten Platz fir eine Kiiche, Bad einen Wohnbereich und
das Schlafzimmer. Aufgeteilt ist das Erdgeschoss in ein Gastezimmer, das durchaus
auch als Kinderzimmer genutzt werden kann. Das Schlafzimmer, ein weiteres
Kinderzimmer und ein geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Das
Esszimmer, die Kiche und das Badezimmer mit Dusche runden den Grundriss
entsprechend ab. Die Wohnung im Dachgeschoss hat ein Badezimmer mit Wanne, ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Wohnzimmer mit Kaminofen, einen Abstellraum und
eine Kiche. Dazu einen separaten Terrassenzugang. Das Dach wurde im Jahr 1995
ausgebaut. Die Einliegerwohnung ist aufgeteilt in ein Badezimmer mit Dusche, ein
Gastezimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon. Die Kiiche und das Badezimmer stammen aus diesem Jahr. Fir die
Eigentimerin ist ein lebenslanges Wohnrecht fiir die Einliegerwohnung eingetragen, das
wurde im Angebotspreis entsprechend beriicksichtigt. Dieses erlischt, im Gegensatz zum
NieRbrauch aber direkt bei Auszug, hierfur ist auch keine Zustimmung erforderlich. Als
besonderes Highlight gelten die verschiedenen Terrassen und Balkone. Sowohl im
Untergeschoss als auch im EG hat man jeweils Zugang zum Balkon. Im Erdgeschoss
gibt es zuséatzlich einen Wintergarten, wahrend das Dachgeschoss eine grof3zligige
Terrasse hat. Von den Balkonen und Terrassen hat man einen besonders schénen Blick.
Die 3 Garagenstellplatze und der Garten mit Schuppen runden das Angebot
entsprechend ab. EINE GELEGENHEIT DIE SIE NICHT VERPASSEN SOLLTEN Sind
Sie auf der Suche nach einem grof3zligigen gemditlichen Familienheim? Dann ist dieses
liebevoll gepflegte Einfamilienhaus in Mainbernheim genau das Richtige fir Sie! Gerne
lassen wir Ihnen weitere Informationen zukommen. Zudem bieten wir Besichtigungen vor




Ort an. Melden Sie sich einfach bei uns !
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS
* 2 Balkone

* Terrasse

* Weitblick

* Wintergarten
* Partyraum

* 3 Garagen

* Garten
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Alles zum Standort

Mainbernheim ist eine Stadt und liegt im unterfrankischen Landkreis Kitzingen. Mit ihren
ca. 2300 Einwohnern ist diese Stadt vorallem geschichtlich besonders gepragt. Mit dem
historischen Stadtkern und denkmalgeschiitzten Arkadenfriedhof gibt es hier einige
Tourismusattraktionen. Besonders die gut erhaltene Stadtmauer mit ihren Tarmen hat
einen hohen Wiedererkennungswert und zeichnet Mainbernheim aus. Aber auch heute
wird hier einiges geboten so hat die Stadt neben den kulturellen Highlights einen eigenen
Sport- und FuRballverein, Handballverein, aber auch Arzte, Backer und einen groRen
Einkaufsladen. Auch ein Gesangsverein, eine aktive Feuerwehr und viele andere Vereine
und Gemeinschaften konnen hier besucht werden. Daneben gibt es Café und
Gasthauser in denen gesellige Abende oder Nachmittage verbracht werden kénnen.
Auch die kleinsten kommen nicht zu kurz, so ist ein Kindergarten und eine Grundschule
direkt vor Ort. Die Verkehrsanbindung lasst ebenfalls keine Wiinsche Ubrig. So liegt die
Stadt direkt an der B8, die die grof3en Stadte Wirzburg und Nurnberg verbindet. Zur
nachst grol3eren Stadt Kitzingen ist es nicht weit, auch in Bahnhof ist in wenigen
Kilometern erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 240.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 23432112 - 97350 Mainbernheim

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




