Frankfurt am Main - Preungesheim

Grol3zlugiges Einfamilienhaus mit ca. 248 m?2
Wohnflache zzgl. ca. 72 m? Gewerbe-
/Einliegerbereich

Objektnummer: 26001219

KAUFPREIS: 1.350.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 248 m? « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 897 m?
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Auf einen Blick

26001219 1.350.000 EUR
ca. 248 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
12 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1962 2017
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 316.70 kWh/m2a
20.11.2035 H

Ol 1962
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Ein erster Eindruck

Dasin ruhiger Lage gelegene Haus mit einer grossziigigen gesamten Wohn-/Gewer beflache
von ca. 320 m2 bietet optimale Voraussetzungen fir Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Die Gewer beflache von ca. 72 m2 und vier Zimmern eignet sich hervorragend als
Arztpraxis, Buro oder fur ander e gewer bliche Nutzungen. Die Gewer beflache hat einen
Zugang vom Vorraum des Hauses aus sowie einen separaten Zugang von aul3en. Alter nativ
kann diese Flache — vorbehaltlich der Genehmigung einer Nutzungsanderung —auch zu
einem M ehrgenerationenhaus oder flir eine Vermietung umgestaltet werden.

Im Ober geschoss befinden sich vier Zimmer (eines davon mit Zugang auf eine grosse
Terrasse), eine Kiiche mit Essbereich sowie ein Tageslichtbad. Durch eine Umgestaltung der
Grundrissaufteilung lasst sich auch hier ein grofRziigiger Wohn-/ Essber eich-/K ichenbereich
realisieren.

Die Genehmigung vom Bauamtes fiir den Ausbau des Dachgeschosses liegt vor. Dadurch
entstanden drei weitere Zimmer, ein grof3zligiger Ruhebereich, ein Tageslichtbad, ein kleines
Ankleidezimmer bzw. auch der Anschluss einer kleineren

zusétzlichen Kicherealisierbar.

Im Sousterrain befinden sich mehrere Kellerréaume, darunter der Heizungsraum, ein
Waschkeller sowie weitere Lagerflachen. Eine Garage und ein Aul3enstellplatz stehen
ebenfalls zur Verfigung.

Zwischen 1999 und 2023 wurden kontinuierlich M oder nisierungs- und
Sanierungsmalfinahmen durchgefiihrt. Hierzu zahlen unter anderem die Erneuerung des
Daches, samtlicher Fenster sowie der Austausch der Wasserleitungen im gesamten Haus.
Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten mit altem Baumbestand, hohen
Strauchern und einer Terrasse, diesich Uber die gesamte Hauslange erstreckt und teilweise
Uberdacht ist. Dadurch bietet der Aul3enbereich vielfaltige M dglichkeiten fir Erholung,
Freizeit und Gartenliebhaber.

Die Kombination aus Gr 63e, Raumangebot und vielfaltigen M oder nisier ungen macht dieses
Haus zu einem idealen Wohnort fir Kaufer alsauch anspruchsvolle Individualisten, die
Wert auf Substanz, Flexibilitat und ein gepflegtes Wohnumfeld legen.

Fur weiterfihrende Fragen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Teilweise Parkettboden (englischer Verband)
- Neue Doppelglasfenster

- Grol3e Gewer beflache

- Terrasse

- Grof3zugiger Garten

- Garage
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Alles zum Standort

Preungesheim zahlt zu den altesten Stadtteilen Frankfurtsund vereint auf besondere Weise
Historie, Wohnqualitat und urbane Nahe. Nur wenige Kilometer norddstlich der I nnenstadt
gelegen, bewahrt sich der Stadtteil bis heute seinen angenehm ruhigen, stellenweise fast
dorflichen Charakter —und bietet zugleich die Vorziige einer hervorragenden Infrastruktur.
Hier geniel3en Sie natur nahes Wohnen mit schneller Anbindung an das pulsierende
Stadtleben.

Das Wohnquartier Preungesheim hat sich als begehrte Adresse etabliert. Eine harmonische
Mischung aus moder nen Eigentums- und Mietwohnungen, stilvollen Reithenhausern sowie
Einfamilienh@user n prégt das ar chitektonische Bild. Erganzt wird das attraktive
Wohnumfeld durch eine gewachsene Nahver sorgung mit Geschaften des taglichen Bedarfs.
Kurze Wege und eine dur chdachte Quartiersstruktur schaffen ein komfortablesund
lebenswertes Umfeld.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten und Schulen sowie
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Grinflachen und Spielplatze
unter streichen den hohen Wohn- und Freizeitwert des Stadtteils.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die nahegelegene U 5 -Bahn-Station Sigmund-
Freud-Stral3eist in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Von dort gelangen Sie mit der U-
Bahn direkt zur Konstablerwache dem zentralen Verkehrsknotenpunkt der Frankfurter
Innenstadt. Hier bestehen Anschliisse an das gesamte Frankfurter Nahverkehrsnetz.

Uber die Friedberger LandstraiRe (B521) und die Homburger LandstraReist zudem eine
komfortable Anbindung an die Autobahn A661 gewahrleistet. Auch der Frankfurter
Hauptbahnhof sowie der Flughafen Frankfurt sind bequem und schnell erreichbar.

Preungesheim vereint somit auf ideale Weise urbanen Komfort, gewachsene Strukturen und
ein naturnahes Wohnumfeld —eine L age, die sowohl Ruhe alsauch Dynamik ver spricht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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