Frankfurt am Main — Westend

Herrschaftliche Stilaltbauwohnung mit Garten

Objektnummer: 25001191
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KAUFPREIS: 2.500.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 4.5
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Objektnummer: 25001191 - 60325 Frankfurt am Main — Westend

Auf einen Blick

25001191 2.500.000 EUR
ca. 250 m?2 Erdgeschosswohnung
4.5 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2025
Massiv
ca. 24 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 136.00 kWh/m?a
27.01.2029 E

Gas 1900
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mitten im besten Westend Frankfurts wohnen Sie hier in einem Townhouse mit Garten.

Die herrschaftliche Stilaltbauwohnung mit eigenem Eingang, befindet sich im
Hochparterre und im Gartengeschoss eines reprasentativen 4-Familienhauses.

Die private Eingangssituation, die Eigenstandigkeit innerhalb des Hauses und der
verwunschene Garten stellen eine Raritat in Frankfurt dar.

Die reprasentative Wohnung beeindruckt mit circa 4 Meter hohen Decken und fiir die
Bauzeit, um 1900, typischen Original-Stilelemente wie majestatische Fligeltiren und
eine Schiebetlr, kunstvoll verzierte Turrahmen, Fischgratparkett und hohe
Fensterelemente im Stil des Ursprungsbaujahres.

Das groRziigige Entrée im Hochparterre, mit elegant historischem Charakter, eignet sich
als reprasentativer Empfangssalon mit Flair.

Wie in der Griinderzeit tiblich, sind die drei herrschaftlichen Raume mit Fliigeltiiren bzw.
der imposanten Schiebettr miteinander verbunden.

Der Essbereich ist in dem komplett verglasten, ebenfalls circa 4 Meter hohen, sehr
dekorativen Wintergarten untergebracht und direkt zum Garten ausgerichtet.

Die beeindruckenden, sehr stilvollen Raume sind von morgens bis abends lichtdurchflutet
und bieten schone Blickachsen.

Vom Esszimmer gelangt man auf die Terrasse und Uber ein paar Stufen in den
idyllischen Garten mit englischem Charakter.

Die groRe Wohnkiche ist mit einer mafangefertigten Luxus-Kiche im historisch
authentischen Stil ausgestattet und bietet neben modernen Geraten einen, dem Flair der
Kiiche entsprechenden, frei stehenden Herd "Range-Cooker" Falcon De Luxe mit
Multifunktionsbackofen u.v.m.

Das Badezimmer im Hochparterre ist mit edlen Objekten ebenfalls im Griinderzeitstil
versehen. Alle Bader verfligen uber eine Fu3bodenheizung.

Auf der unteren Ebene der im Maisonette-Stil gehaltenen Wohnung liegt ein geraumiges,
helles Schlafzimmer, mit hohen Decken und ein modernes Tageslicht-Badezimmer.




Dieser Bereich verfugt Gber einen separaten Eingang Uber das allgemeine Treppenhaus.

Die aulRergewdhnlich schéne Wohnung begeistert mit inrem unvergleichlichen Charme
und dem harmonisch gestalteten, luxuridsen Interieur. Der romantische Garten ergénzt
das historische Ambiente.

Ein Teil des Gartens kann zuriick gebaut werden, um die zwei Parkplatze zu nutzen.
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Ausstattung und Detalils

Neue Heizungsanlage wird Ende 2025 eingebaut
Original-Stilelemente:

- Circa 4 Meter hohe Decken, teils mit Stuckleiste

- Profiliert Flageltiren

- Imposante Schiebettr

- Dekorative Turen mit kunstvoll verzierten Rahmen

- Hohe Ful3leisten

- Fischgratparkett

- Grol3e Fenster im Griinderzeitstil

- Deko Kamin

Maf3angefertigte Luxus Kiche mit:

- Side-by-Side Gefrier, -Kuhlschrank mit Weintemperaturschrank
und Eiswurfelbereiter von Liebherr

- Freistehender Herd Falcon - Classic Deluxe "Range-Cooker" mit
- Multifunktionsbackofen, Heizofen und Grill

- Kiichenblock

- Miele Spulmaschine

Weitere Ausstattungsmerkmale:

- Privater Eingangsbereich & Garderobe im EG

- Eichenparkett-Kassetten-Boden im Entrée

- Fischgratparkett in den Wohn,- und Schlafzimmern und in der Kiiche
im Hochparterre

- Fliesen in Holzoptik im Schlafzimmer und Wohnbereich in der
unteren Ebene

- VIA-Zement-Mosaik-Fliesen im Wintergarten und den Badern
- Wascheabwurf im Bad

- Kunstvolles Mauer-Relief im Wintergarten/Esszimmer

- Malervlies

- Dekorative Heizkorper-Verkleidungen

- Bosch Smarthome steuert :

Alarmanlage

Videoiliberwachung innen und aul3en

Rollladen

Heizungsthermostate

- Glasfaseranschluss

- FuBbodenheizung in den Bédern




- Idyllischer Garten mit historisch eingefasstem Wasserbecken
und Freisitz

- Terrasse

- Gartenbewésserung

- Gartenbeleuchtung und Auf3enstrom Uber App steuerbar

- Zwei Parkplatze im Gartenteil moglich (genehmigt)
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Birgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden.

Begriunte Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder
Singles reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige
Grineburgpark im Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen
Rahmen des noblen Stadtteils, der durchweg tber Immobilien in Premiumlagen verfugt.
Fur Lebendigkeit sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusgiiter oder Genusswaren
anbieten. Das gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés
und Restaurants besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fir Lunch und
Dinner sehr geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Westend befindet sich in unmittelbarer Néhe. Von der Station fahren
die U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind
Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 10 Minuten auf der A66, Anschluss Messe
und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15 Minuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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