Frankfurt am Main - Rodelheim

Moderne Drea-Zimmer-Wohnung mit Balkon im
Fuchstanz-Palais

Objektnummer: 26001237

’ VON POLL

KAUFPREIS: 795.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 105,2 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001237 795.000 EUR

ca. 105,2 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Massiv

2016 ca. 83 m2
Gaste-WC, Einbaukiche,
Balkon




Objektnummer: 26001237 - 60489 Frankfurt am Main - Rodelheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 62.00 kWh/m2a
25.10.2027 B

Fernwarme 2016
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Grundrisse

Wohn-/und

Zimmer |
Tt Nl Essbereich
Balkon Int

Zimmer Il

i LA

Flur
™ I Diele
8 g Bade-

zimmer Dusch- Abst.
@l bad C
Kiiche

=0 .
. sl

“ VON POLL ‘

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur

Verfligung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren
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Ein erster Eindruck

Die moder ne und hochwertig ausgestattete Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten
Obergeschoss einer kleinen und gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 2016 und befindet
sich

in einer ruhigen und sehr begehrten Lage des Stadtteils Frankfurt am Main-Rédelheim.

Bereitsbeim Betreten tberzeugt die Wohnung durch ihre hellen Rdume, eineklare
Architektur und einen gelungenen Grundriss.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn-/Essbereich mit integrierter,
moder ner Einbaukliche und Kochinsel. Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fiir viel
Tageslicht und schaffen eine offene, eéinladende Wohnatmosphére. Von hier aus gelangen Sie
auf den weitlaufigen Stidbalkon, der insbesonderein den warmeren M onaten zu einem
zusatzlichen Wohnbereich im Freien wird. Ein weiterer, kleinerer Balkon ergénzt das
attraktive AulRenflachenangebot.

Die Wohnung verfligt Gber zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie zwei angrenzende
Béder und bietet damit sowohl Paaren als auch einer kleinen Familie ein komfortables und
zugleich flexibles Raumangebot. Ein separater Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fur
Waschmaschine und Trockner sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Eine FulRbodenheizung sowie elektrische Rollladen unter streichen den moder nen
Ausstattungsstandard der Immobilie und sorgen zu jeder Jahreszeit fir ein angenehmes
Wohngefiihl.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes K eller abteil, einen gemeinschaftlichen
Fahrradabstellraum sowie zwei Duplex-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage. Samtliche
Etagen sowie Keller und Tiefgarage sind komfortabel und barrierearm tUber den Aufzug
erreichbar.

Die Kombination aus moder ner Architektur, zwei Balkonen, zwei Bader n, hochwertiger
Ausstattung und der attraktiven Lagein Frankfurt-Rédelheim macht diese Wohnung zu
einem besonderen Zuhause mit hoher Wohnqualitat.
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Ausstattung und Details

- Video-Gegensprechanlage

- Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Hochwertige, offene Einbaukliche mit Kochinsel inklusive Elektroger aten
- Einbauschrankein Zimmer 11 und Bédern

- Hauswir tschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
- Elektrische Rollladen

- Zwei Balkone, eines mit Fluchttreppe

- Kellerraum

- Fahrradabstellraum

- Inklusive zwei PKW Duplexstellplatzein der Tiefgarage
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Alles zum Standort

Frankfurt-Rodelheim tberzeugt durch seine charmante Lageim Westen der Mainmetropole
und verbindet gewachsene Strukturen mit urbaner Nahe.

Der Stadtteil bietet ein angenehmes Wohnumfeld, geprégt von viel Grin, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie einer lebendigen Nachbar schaft. Zahlreiche Geschéafte des
taglichen Bedarfs, charmante Cafés, Restaurants und Dienstleister finden sich direkt vor
Ort. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und
nahegelegenen inter nationalen Bildungseinrichtungen. Die medizinische Versorgung ist
durch Praxen unterschiedlichster Fachrichtungen und Apotheken gewahrleistet; erganzend
steht das Nordwest-K rankenhausin kurzer Distanz zur Verfligung.

Fur Erholung und Freizeit sorgen der Brentanopark, die weitlaufigen Niddaauen sowie das
traditionsreiche Brentanobad —ideale Orte zum Spazieren, Sporttreiben und Entspannen.
Ein reges Vereindeben und vielfaltige kultur elle Angebote verleihen Rodelheim zudem eine
besondere L ebensqualitat.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere S-Bahn-Linien verbinden den
Bahnhof Rédelheim in wenigen Minuten mit der Frankfurter Innenstadt, dem
Hauptbahnhof und dem Flughafen. Erganzend sor gt ein dichtes Netz an Buslinien fir eine
flexible Mobilitat innerhalb der Stadt. Fur Autofahrer bietet die unmittelbare Nahe zu den
Autobahnen A66 und A5 eine schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-M ain-Gebiet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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