VON POLL

Frankfurt am Main - Westend-Nord

Zwei-Zimmer -Wohnung in Uni-Néhe mit
Einbauktiche und Aufzug

Objektnummer: 26001228

KAUFPREIS: 495.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 54,19 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001228
ca. 54,19 m?
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1995

1 x Tiefgarage, 40000
EUR (Verkauf)

495.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 98.40 kWh/m?2a
25.04.2028 C

Gas 1995
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Grundrisse
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— Bad %
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I
Flur
|
Zimmer
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Die helle Zweizimmerwohnung befindet sich im vierten Ober geschoss eines gepflegten
M ehrfamilienhausesin zentraler L age.

Auf rund 54 m2 Wohnflache bietet sie einen durchdachten Grundriss mit Uberraschend
groRziugiger Raumwirkung. Grof3e Fenster flachen und die erhdhte L age sor gen fur viel
Tagedlicht und einen freien Blick tber die umliegende Bebauung und den gewachsenen
Baumbestand.

DasHerzstiick der Wohnungist der helle Wohnber eich mit angrenzender, offen gestalteter
K lche. Die moder ne, weil3e Einbauklche mit grifflosen Fronten und dunkler Arbeitsplatte
fagt sich zurtickhaltend in den Wohnraum ein und ist mit zeitgemal3en Elektr oger aten
ausgestattet.

Auch das Schlafzimmer profitiert von den grof3ziigigen Fenster flachen und bietet
ausreichend Platz fiir einen grof3en Kleider schrank. Der durchgehend verlegte
Echtholzboden aus Esche verleiht den Wohnraumen eine war me und hochwertige
Atmosphére.

Dasinnenliegende Badezimmer ist vollstandig gefliest und mit Badewanne, WC und
Waschtisch ausgestattet. Es entspricht im Wesentlichen dem ur spridnglichen
Ausstattungsstandard, befindet sich jedoch in einem gepflegten und unmittelbar nutzbaren
Zustand.

Die Wohnung ist bezugsfrei und sofort nutzbar. Die Wande wurden bereits weil3 gestrichen.
Somit eignet sich die Immobilie gleichermalen fiir Eigennutzer, die ohne grol3ere
Vorarbeiten einziehen méchten, sowie fir Kapitalanleger, die eine kurzfristige Ver mietung
anstreben.

Bei Bedarf kann auch ein Tiefgaragenstellplatz gegen einen Aufpreisvon 40.000 € erwor ben
werden.
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Ausstattung und Details

- Aufzug

- Echtholzboden

- Moder ne, offene Einbauktiche mit Markenger éten
- GrofRzugige Fensterflachen

- Helle Wohn- und Schlafrdume

- Badezimmer mit Badewanne

- Eigener geraumiger Kellerraum mit Regalsystem
- Tiefgaragenstellplatz optional fiir 40.000 €
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Alles zum Standort

An der Grenze zwischen dem Frankfurter Westend und Nordend verbindet die Lage die
Vorzlge zweier besonders gefragter Stadtteile mit kurzen Wegen in die Innenstadt. Das
Umfeld ist gepréagt von urbanem Leben, einer sehr guten Infrastruktur und der Nahe zu
wichtigen Bildungs- und Arbeitsstandorten.

Der Campus Westend der Goethe-Universitéat, die Frankfurt School of Finance sowie das
Polizeiprasidium Frankfurt liegen in der naheren Umgebung. Uber die Escher sheimer

L andstralf3e besteht eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, sodass
die Frankfurter Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar ist.

Zahlreiche Restaurants, Cafés und Einkaufsméglichkeiten pragen das direkte Umfeld.
Gleichzeitig bietet der nahegelegene Holzhausenpark einen attraktiven Ausgleich zum
urbanen Stadtleben. Gerade fiir Singles und Ber ufstétige entsteht so eine gefragte
Kombination aus zentraler Lage, kurzen Wegen und hoher Wohnqualitét.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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