Frankfurt am Main - Westend-Sud

M oder nes Cityapartment in Bestlage

Objektnummer: 25001269
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Auf einen Blick

25001269 480.000 EUR

ca. 50,9 m2 Souterrain

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1920 Kaufpreises
Massiv

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Strom 41.39 kWh/m2a
23.04.2035 A

Elektro 2018
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer der exklusivsten Adressen Frankfurts—im begehrten Westend — befindet sich dieses
stilvalle City-Apartment im Souterrain einesim Jahr 2018 ker nsanierten Wohnhauses.

Das Hausumfasst lediglich finf Wohneinheiten und bietet damit ein ruhiges, gepflegtes
Umfeld mit hohem Wohnkomfort und personlicher Atmosphére.

Diecirca 51 m2 grof3e Wohnung tber zeugt durch ein moder nes Raumkonzept, eine
hochwertige Ausstattung und eine durchdachte Gestaltung. Sie eignet sich ideal fir junge
Berufstatige, Pendler oder Kapitalanleger, die Wert auf Lage, Qualitat und Werthaltigkeit

legen.
Die Wohnung ist seit 2024 pauschal fir 1.500 Euroim Monat ver mietet.

Beim Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein einladender Wohn-/ Essber eich, der durch klare
Linien und stilvolle Details besticht. Die moder ne Einbaukiiche von Hacker (M odell
Impressa Weild) ist mit hochwertigen Siemens-Ger éten ausgestattet — darunter
Induktionsherd, K Gihl-Gefrierkombination, Dunstabzugshaube und Waschtrockner. Eine
Glasrickwand, ein Vorratshochschrank und integrierte Beleuchtungselemente runden das
hochwertige Erscheinungsbild ab.

Das angrenzende Duschbad Uberzeugt durch eine edle Ausstattung mit Rainfall-Dusche,
zusatzlicher Handbrause, beleuchtetem Spiegelschrank, Waschtisch mit Unter schrank,
Handtuchheizkérper und einer automatischen Be- und Entliftungsanlage — alles moder n,
funktional und mit Liebe zum Detail gestaltet.

Im Schlafzimmer sorgen das motor betriebene Velux-Flachdachfenster mit elektrischem
Verdunklungsplissee sowie ein mal3gefertigter Einbauschrank fr hohen Komfort und ein
angenehmes Raumgefuhl.

Ein praktischer Abstellraum bietet Platz fir Alltagliches und beherbergt die Technik
inklusive der Abwasser hebeanlage. Zur Wohnung gehort aul3erdem ein separ ates
Kellerabteil.

Komfortdetails wie eine Video-Sprechanlage, Zentralschlief3anlage mit M agnetschliissel,
elektrische Fenster steuerung und Raumther mostate unter streichen den hochwertigen

Gesamtstandard dieser Immobilie.

Dieses Apartment vereint urbanes Wohnen, ruhige Lage und er stklassige Bausubstanz in




perfekter Balance — eine attraktive Gelegenheit sowohl fiir Selbstnutzer als auch fur
Kapitalanleger, dieein Investment in einer der reprasentativsten Wohnlagen Frankfurts
suchen.
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Ausstattung und Details

Gebéaude

*K ernsaniertes M ehrfamilienhaus (Baujahr urspringlich 1920, K ernsanierung 2018)
*Nur finf Wohneinheiten —ruhige und exklusive Wohnatmosphére

*Aufzugim schallisolierten Betonschacht (Hydrauliksystem)

*Vollwarmedammung (nicht brennbare Mineralfaser)

«3-fach verglaste Fenster (Ug = 0,6 W/m2K), Einbruchklasse RC 2

eFenster im UG, EG und Haustliranlage zusatzlich mit P4A-Sicher heitsverglasung
eHaustlr- und Wohnungstiiren Sicherheitsklasse RC 3, Schallschutzklasse |1 (39 dB)
*Funkgesteuerte Aluminium-Rolll&den, teilweise mit | nnenplissees

*Grundsttick komplett eingefriedet, Zugang mit M assivstahlzaun und Gartentor
Heizung & Energie

«Zwei kaskadierende Warmepumpen (Mitsubishi Electric Ecodan)

*100 % alter native War meer zeugung —umweltfreundlich und effizient
*Automatische Umschaltung der Ful3bodenheizung auf K Ghlfunktion
*Verbrauchsmessung fiir Heizung und Wasser iiber Ultramess C3-Geratein jeder Wohnung
*Energiestandard tUber den Anforderungen der EnEV

Wohnung

*Moder nes Raumkonzept mit offener Wohn- und Esszone

*Einbaukliche von Hacker (Impressa Weil3) mit Siemens-Ger éten:
eInduktionskochfeld

*K Uihl-/Gefrierkombination

*Dunstabzugshaube

*Waschtrockner

*VVorratshochschrank, Glasr iickwand, Holzbesteckeinsatze

*Duschbad mit: Rainfall-Dusche, Handbrause, beleuchtetem Spiegelschrank, Waschtisch mit
Unterbau und Handtuchheizk ér per

*Automatische Be- und Entluftung

*Schlafzimmer mit motor betriebenem Velux-Flachdachfenster und elektrischem
Verdunklungsplissee

eHausgeld inkl. Internet 50mB, Strom etc.

*Abstellraum mit Technikanschluss und Abwasser hebeanlage

*FuRbodenbelag: Feinsteinfliesen in Parkettoptik (,, Parkettfliese")

K ellerabteil im Untergeschoss

Komfort & Sicherheit

*Video-Sprechanlage

*Zentralschlief3anlage mit kodiertem M agnetschl lissel

*Elektrische Fenster steuerung




sRaumthermostate in allen Bereichen
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Alles zum Standort

Westend-Siid zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine direkte
Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist gepréagt
von imposanten Grunder zeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, moder nen Wohn- und
Geschéaftshauser n sowie sorgféltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht den
architektonischen Reiz des Viertels aus. elegant und imposant.

Dielebendige und gleichermallen stilvolle Atmosphar e entfaltet sich durch hochwertige
Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte Kanzleien und

inter nationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante Cafésrunden das
Angebot ab.

Griunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wieder Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder zur
exklusiven Einkaufsmeile GoethestralRe und die exzellente I nfrastruktur tragen entscheidend
zur hohen L ebensqualitat bel.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sld beeindruckt durch seine zentrale L age, ar chitektonische Eleganz und ein
anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat und
urbanes L ebensgefuhl vereint.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahnlinien sowie
Busverbindungen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige Minuten
entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der Nahe zur
Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Stid ruhig, griin und zur ickhaltend
exklusiv —ein idealer Riickzugsort fiir anspruchsvolles Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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