Frankfurt am Main - Innenstadt

Exklusiv moblierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und Lift

Objektnummer: 25001199

.’l- ‘VON POLL

MIETPREIS: 1.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25001199 1.900 EUR

ca. 78 mz? 300 EUR

3 Etagenwohnung

2 Massiv

1 ca.5m?2

1 Gaste-WC, Einbaukiiche, Balkon
2021
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Pellet 98.00 kWh/m2a
07.12.2030 C
Pelletheizung 2019
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Grundrisse

Balkon

Schilafzimmer

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig moblierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Ober geschoss eines
moder nen M ehr parteienhausesin zentraler Frankfurter Innenstadtlage. Die
Grundsteinlegung des Gebaudes erfolgte im Jahr 2019, die Fertigstellung im Jahr 2021. Ein
Per sonenaufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Auf rund 78 m2 Wohnfléache verbindet die Wohnung eine dur chdachte Raumaufteilung mit
moder ner Ausstattung und einem stilvollen M 6blierungskonzept. Der grof3ziigige Wohn-
und Essbereich wird durch bodentiefe Fenster angenehm belichtet und 6ffnet sich zum
Balkon. Auch vom Schlafzimmer sowie vom Badezimmer ausist der Balkon direkt
zuganglich.

Die offene Einbaukiicheist mit einem grof3en Kihlschrank mit Tiefkthlfach, einer
Geschirrspulmaschine, einem Cerankochfeld und einer Abzugshaube ausgestattet. Eine
grof3zugige Fruhstuckstheke mit zahlreichen Schubladen und zwel Barhocker n bietet
zusatzliche Arbeits- und Sitzflache.

Der Wohn- und Essbereich ist mit einem Esstisch und vier Stuihlen, einem komfortablen
Ecksofa sowie einem Sideboard maébliert. Das Schlafziimmer verfligt Uber ein Boxspringbett
und schlief3t unmittelbar an die separate Ankleide an. Diese bietet mit einem Einbauschrank
und einem Einbauregal umfangreichen Stauraum.

Das elegante Bad en Suite ist mit einer bodengleichen Walk-in-Dusche sowie einem
Waschtisch mit Unterschrank ausgestattet. Erganzend steht ein separates Gaste-WC zur
Verfligung.

Der grofRziigige Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ist mit einem Tisch sowie
Gartenstiihlen mabliert. Durch die Zugange vom Wohnbereich, vom Schlafzimmer und vom
Badezimmer &8sst er sich besonder s komfortabel nutzen.

Zur weiteren Ausstattung gehdren eine Ful3bodenheizung, eine Video-Gegenspr echanlage,
elektrische Rollladen beziehungsweise ein elektrischer Sonnenschutz sowie ein praktischer
Hauswirtschafts- und Abstellraum innerhalb der Wohnung. Ein etwa 5 m2 grol3er
Kellerraum gehort ebenfalls zum Mietobjekt.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines per sonlichen Besichtigungster mins
stehen wir Ihnen gern zur Verflgung.




Objektnummer: 25001199 - 60313 Frankfurt am Main - Innenstadt

Ausstattung und Details

- Personenaufzug

- Moderne, offene Einbauktiche (Herd, Kochfeld, Abzugshaube, K iihl-/Gefrierkombination)
- Frihstickstheke

- Ankleide mit Einbauschrank/-regal

- FuBbodenheizung

- Abstellraum

- Bad en Suite mit Walk-in-Dusche

- Waschtisch mit Unter schrank

- GasteWC

- Bodentiefe Doppelflligelfenster (dreifach verglast)
- Balkon

- Kéllerraum (circa 5 m?)




Objektnummer: 25001199 - 60313 Frankfurt am Main - Innenstadt

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer der zentralsten Lagen Frankfurts. Die Hauptwache, die
Zeil, die Frankfurter Bérse und der Eschenheimer Turm sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Auch die Fressgass, die Goethestralie, die Alte Oper und das Bankenviertel
liegen in komfortabler Nahe.

Dasdirekte Umfeld bietet eine grofRe Auswahl an Restaur ants, Cafés, Einkaufsmdoglichkeiten
und Dienstleistungen. Gleichzeitig ermdéglichen die nahe gelegenen Wallanlagen einen
schnellen Zugang zu begr inten Erholungsflachen mitten in der Stadt.

Uber die Stationen Hauptwache und Eschenheimer Tor besteht eine ausgezeichnete
Anbindung an das U- und S-Bahn-Netz. Der Hauptbahnhof, der Flughafen sowie weitere
Stadtteile Frankfurts sind schnell erreichbar. Die L age eignet sich daher besonders fir
Berufstétige, Pendler und Personen, die komfortables Wohnen mit kurzen Wegen ver binden
maochten.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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