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Frankfurt am Main - Westend-Nord

Reprasentative und modernisierte Altbauetage mit
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Auf einen Blick

26001113 2.680.000 EUR

ca. 207 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Massiv
GasteWC, Kamin,
Balkon




Objektnummer: 26001113 - 60322 Frankfurt am Main - Westend-Nord

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

In begehrter Lage des Frankfurter Westend-Nord, eingebettet in eine ruhigen Strafe und
umgeben von eindrucksvollen Altbauten, prasentiert sich diese herrschaftliche Liegenschaft
alswahre Raritét klassischer Wohnkultur.

Die aul3er gewdhnliche Altbauetage ver eint auf har monische Weise traditionelle Eleganz mit
moder nem Wohnkomfort. Ein Lift fihrt direkt in die stilvoll sanierte Wohnung fihrt. Das
reprasentative Jugendstil-Treppenhaus unter streicht beim Betreten den besonderen
Charakter dieser Liegenschaft. Auf groRRzligiger Wohnflache entfalten sich sechs
reprasentative Zimmer mit einer durchdachten und eleganten Raumaufteilung — geschaffen
far stilvolles Wohnen, Genief3en und Empfangen. Zwei Balkone und eine L oggia er 6ffnen
zusétzliche Freiraume und verleihen der Wohnung eine besonder e L eichtigkeit.

Im Zuge der Modernisierung in den Jahren 2024/2025 wur de grof3er Wert auf hochwertige
Materialien und eine zeitgemal3e Ausstattung gelegt. Edles Fischgratparkett wurde neu in
den Wohnraumen verlegt, das M asterbadezimmer mit grof3formatigen Fliesen sowie
exklusiven Sanitarinstallationen modernisiert. In zwei R&umen wurden Anschlisse fir den
Einbau einer Kiche vorbereitet — sowohl im vorderen Bereich als groRziigige Wohnkiichein
unmittelbarer Néhe der Salonsalsauch im hinteren Teil der Wohnung. Dies er 6ffnet den
zukiinftigen Eigentiimern maximale Flexibilitat bei der individuellen Gestaltung der
Raumstruktur.

Die prachtvollen Salons mit Flugeltiiren, fein gear beiteten Kassettentiiren, originalen
Altbaudetails sowie beeindruckenden Deckenhohen von circa 3,50 M etern mit kunstvollem
Stuck schaffen ein einzigartiges Wohnambiente. Ein stilvoller Kamin setzt dabei einen
besonderen Akzent und unterstreicht die reprasentative Atmosphare. Die Wohnung bietet
Platz fur biszu drei Schlafzimmer sowie zwei elegante Badeziimmer und ein separates Gaste-
WC —ideal fur Familien oder anspruchsvolle Bewohner mit gehobenem Platzbedarf.

Die exklusive Lageim Westend Uberzeugt durch ihre hervorragende I nfrastruktur und

L ebensqualitéat: Der nahegelegene Griinebur gweg mit seinen Parkanlagen, Restaur ants,
Boutiquen und Einkaufsméglichkeiten sowie die Alte Oper und die Frankfurter Innenstadt
sind bequem fuRBlaufig erreichbar. Ein Stellplatz im Innenhof sowie ein grof3ziigiger
Kellerraum runden dieses Angebot ab. Diese aul3er gewdhnliche Wohnetage mit ihrem
unverkennbaren Pariser Flair richtet sich an Liebhaber klassischer Architektur und
asthetischen Wohnens. Sie bietet die seltene Gelegenheit, auf einer Ebene grof3zligig,
reprasentativ und auf hochstem Niveau zu leben.
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Ausstattung und Details

- Repréasentative Sandsteinfassade

- Gepflegter Vordergarten und Eingangsbereich

- ModerneKlingel-/ Briefkastenanlage

- Stilvolles, originales Holztreppenhaus mit elegantem Char akter
- Aufzug mit direktem Zugang in die Wohnung

- Massive, zweifluigelige Wohnungseingangstir mit Stahlkern
- Videoliberwachungsanlage

- Kat-7-Netzwer kverkabelung

- Neu verlegter Fischgratparkettboden (2025)

- Komfortable FuRbodenheizung

- Vielféltige, liebevall erhaltene Stilelemente

- Stuckdecken

- Beeindruckende Raumhohen von circa 3,50 Metern

- Eleganter Marmorkamin fur Holzfeuerung

(Gadleitung fir optionalen Gas Kamin bereits vorhanden)

- Flexible K iichengestaltung: zwel mogliche K ichenber eiche
(Anschllsse bereits vor ber eitet)

- GroRRer Abstellraum

- Gaste-Tailette

- Exklusives M asterbad en Suite mit Dusche und Badewanne
- Zusétzliches Duschbad mit Schrank fir Waschmaschine und Trockner
- Originale Flugel- und Kassettentiiren

- Altbau-Holzfenster

- Elektrische Rollladen

- Elektrische Markise

- Zwei Balkone sowie eine L oggia

- Duplex-PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Dasnordliche Westend gehort zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurtsund
besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitéat in ruhiger, griner
Umgebungin gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3ziigige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus der Griinder zeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle har monisch einfligen, pragen das Bild. Ergénzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Char mante Straf3en mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter —reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte Strafen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitéat.

Der Grineburgpark ist mit seinen circa 29 Hektar die gr 63te | nnenstadt-Par kanlage
Frankfurts. Nahezu flieRend schliefdt sich der circa 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark ergénzt dieses Ensemble
ideal. Dieser Park ist nach der beriihmten Frankfurter Bankier sfamilie Rothschild benannt,
die das Gelande einst erwarb und dessen Einfluss die Geschichte der umliegenden Parksund
des Stadtteils maf3geblich gepragt hat. Gemeinsam bieten Griineburgpark, Palmengarten,
Botanischer Garten und Rothschildpark einen naturreichen Lebensraum mitten in der Stadt
und schaffen ein har monisches Gleichgewicht zwischen Erholung, urbanem L eben und
botanischer Vielfalt. Im Grineburgweg und in den Seitenstraf3en des nordlichen Westends
finden sich kleine Feinkostladen, char mante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive
Boutiquen und weitere Geschéfte fir den téglichen Bedarf. Fur Kulturinteressierteist dieim
neor enaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fu3laufig zu
erreichen. Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein
grof3zugiges Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-
Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel (hier bitteimmer individuell
anpassen). Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige Minuten ful3laufig entfernt. Trotz
der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das nordliche Westend ruhig, grin und
zurUckhaltend exklusiv —ein idealer Riickzugsort fir anspruchsvolles Wohnen und hdchster
Qualitat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

