Frankfurt am Main - Westend

Herrschaftliche Altbau Etagenwohnung mit Garten
In eleganter Westend Villa

Objektnummer: 25001240

‘ VON POLL
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Auf einen Blick

25001240 1.950.000 EUR

ca. 218 m2 Erdgeschosswohnung

7 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1865 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x Massiv
Garage ca. 8 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Hochparterre-Wohnung in einer spatklassizistischen Villa aus dem
Jahr 1865 bietet die seltene Gelegenheit, in einem Kulturdenkmal mit unvergleichlichem
Flair zu wohnen.

Das Gebaude, einst Teil eines herrschaftlichen Ensembles, besticht durch seine historisch-
ar chitektonische Eleganz und den auf3er gewdhnlich hohen Erhaltungsgrad der originalen
Stilelemente.

Beim Betreten des Hauses splirt man die Geschichte und den musealen Char akter.

Uber das herrschaftliche Treppenhaus gelangt man in die Wohnung:

Das grof3zigige Foyer im Salonstil und mit seinem Dekor empféangt Bewohner und Géaste mit
einer warmen und zugleich reprasentativen Atmosphére.

Die grol3ziigige Wohnetage verfugt Uber drei Eingange — den Haupteingang, den Zugang
Uber das Garderobenzimmer mit Vestibil sowie den historischen Dienstboteneingang — und
strahlt nostalgische Authentizitat aus.

Die Raumhohe von beeindruckenden circa 3,90 M etern sorgt fir GroRRzligigkeit und ein
préachtiges Wohngefihl.

DasInterieur ist im Original erhalten geblieben: Tilren, Fenster, Beschlage, Vestibll,
historisches Gaste-WC und Badezimmer mit originaler Ausstattung. Ein Dienstboten-
/Gastezimmer ist oberhalb der Wohnung vorhanden.

Dievielen einzigartigen Details machen diese Wohnung zu einem wahren Schmuckstick fur
Liebhaber klassischer Baukunst.

Es er6ffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten:

Neben einem stilvollen Biro, einem Esszimmer und mehreren Schlafzimmern gibt es den
lichtdurchfluteten Wintergarten, der nach Westen ausgerichtet und tiber Strom- und
Wasser anschluss verfiigt. Von dem charmanten Winter garten aus gelangt man in den
eingewachsenen Garten.

Eineideale Wohnung fur Familien und anspruchsvolle Paar e die Grof3zugigkeit und
reprasentatives Wohnen im Westend suchen.

Diese Hochparterre-Wohnung ist weit mehr alsnur ein Zuhause—sieist ein Statement fur
Individualitat, Stil und Geschichte. Wer das Besonder e sucht, findet hier ein einzigartiges
Refugium mitten im Westend, das Wohnkomfort mit historischer Architektur vereint.
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Ausstattung und Details

- Musealer Charakter der Liegenschaft

- Herrschaftliche Haustiir und Eingangsbereich

- Grof3herrschaftlich geschnittene Empfangsr@umlichkeiten
- Stilvolles Treppenhaus

- Historisches reprasentatives Foyer-Salon mit Zierkamin

- Historisches Vestibil

- Aufwendige Holzar beiten und Deckenor namente

- Altbau Raumhohen (circa 3,90 m)

- Originale historistische K astenspr ossenfenster

- Originale Turen und Beschlage

- Diverse Grunder zeit Stilelemente

- Historischer Dienstbotenaufgang

- Biszu vier Schlafzimmer moglich

- Garderobenraum mit Waschbecken und Spiegel

- Historisches Badeziimmer mit originalem Waschbecken und Badewanne
- GasteeWC im erhaltenen antiken Originalzustand

- Zimmer (Gast-/Au-Pair) mit Wasser anschluss

- Drei Wohnungseingange

- Authentischer Wintergarten im englischen Stil mit Rollo, Strom- und Wasser anschluss
- Gemeinschaftsgarten

- Repr &@sentative spatklassizistische Fassade

- Eine Remise (Garage) mit Nutzflache

- Ein AuRenstellplatz

- Gepflasterter Hofbereich

- Schmiedeeiserne Umzaunung mit Eingangstor

- Elektrisches Hoftor
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Alles zum Standort

Westend-Siid zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine direkte
Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist gepréagt
von imposanten Grunder zeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, moder nen Wohn- und
Geschéaftshauser n sowie sorgféltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht den
architektonischen Reiz des Viertels aus. elegant und imposant.

Dielebendige und gleichermallen stilvolle Atmosphar e entfaltet sich durch hochwertige
Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte Kanzleien und

inter nationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und char mante Cafésrunden das
Angebot ab.

Griunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wieder Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder zur
exklusiven Einkaufsmeile GoethestralRe und die exzellente I nfrastruktur tragen entscheidend
zur hohen L ebensqualitat bel.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sld beeindruckt durch seine zentrale L age, ar chitektonische Eleganz und ein
anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat und
urbanes L ebensgefuhl vereint.

Die U-Bahn-Station " Westend" ist nur circa4 Minuten zu Fuld von der Immobilie entfernt
und durch diedort verkehrenden U-Bahnlinien U6 und U7 gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige Minuten entfernt,
ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der Nahe zur Stadtmitte
Frankfurts préasentiert sich das Westend-Sid ruhig, griin und zurGickhaltend exklusiv —ein
idealer Ruckzugsort fur anspruchsvolles Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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